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PROJEKT UMOWY 

Umowa  

zawarta w dniu …………........  w  Kętrzynie pomiędzy:   

 

Spółdzielnią Mieszkaniową „PIONIER” z siedzibą w Kętrzynie, adres: ul. Daszyńskiego 23, 11-400 

Kętrzyn,  NIP 742-000-00-68, REGON: 000487700, wpisaną pod numerem KRS 0000019519  do 

rejestru przedsiębiorców prowadzonego przez Sąd Rejonowy w Olsztynie, VIII Wydział 

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego,  e-mail: sekretariat@smpionier.pl zwaną dalej 

„Zamawiającym”  albo „Spółdzielnią” reprezentowanym przez Zarząd Spółdzielni w imieniu 

którego działają: 

 

1. Aleksander Legeńć – członek Rady Nadzorczej wyznaczony do czasowego pełnienia funkcji 

Prezesa Zarządu 

2. Dariusz Powroźnik - Zastępca Prezesa ds. technicznych i inwestycyjnych 

 

a  

……………………………….. prowadzącym działalność gospodarczą pod nazwą …………………………………… 

adres:  ……………………………………, e-mail: ……………………………... zwanym dalej  „WYKONAWCĄ“,  

zwani pojedynczo stroną, łącznie stronami, 

o poniższej treści: 

§  1 

1. „Zamawiający” zleca, a „Wykonawca” przyjmuje do wykonania i zobowiązuje się do 

oddania „Zamawiającemu” prace w ramach zadania pn.: ,,WYKONANIE OKRESOWEJ 

KONTROLI STANU TECHNICZNEGO, PRZYDATNOŚCI DO UŻYTKOWANIA WRAZ  

Z CZYSZCZENIEM PRZEWODÓW KOMINOWYCH SPALINOWYCH I WENTYLACYJNYCH  

W OBIEKTACH BUDOWLANYCH SM „PIONIER W KĘTRZYNIE — BRANŻA KOMINIARSKA  ” 

2. Szczegółowy zakres robót określony jest w: 

a) Przetargu TI/2/26 wraz z załącznikiem nr 1, 

b) Ofercie Wykonawcy z dnia ........................ r. 

      

§  2 

Termin wykonania prac: do 30.10.2026 r. 

 

§  3 
„Wykonawca” ustanawia …………………………………………………… do kontaktów z „Zamawiającym”  
w sprawach związanych z realizacją prac będących przedmiotem umowy. 
   

§  4 

Nadzór inwestorski nad realizacją prac będących przedmiotem umowy  

z ramienia ,,Zamawiającego” pełnić będzie Pan Tomasz Bukowski: Kierownik działu Techniczno- 

Inwestycyjnego Spółdzielni, który posiada wymagane prawem uprawnienia budowlane. 
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§  5 

„Wykonawca” ustanawia skład zespołu do wykonania prac będących przedmiotem umowy  

w osobach o następujących specjalnościach i kwalifikacjach 

 

1/ ……………………………………………………………….. 

2/ ………………………………………………………………. 

 

§  6 
1. Wykonawca sporządzi protokoły z przeprowadzonej kontroli w formie papierowej zgodnie  

z Prawem budowlanym według wzoru stanowiącego załącznik nr 1 do niniejszej umowy, 
wypełnione czytelnie, pismem komputerowym, drukowanym lub maszynowym, odrębnie 
dla każdego budynku. 

2. Jeżeli Wykonawca stwierdzi nieprawidłowości, musi w protokole wskazać dokładne miejsce 
ich występowania oraz sporządzić dokumentację fotograficzną i dostarczyć w formie 
elektronicznej dla Zamawiającego. Fotografie należy dołączyć do protokołu w którym 
stwierdzono nieprawidłowości. 

3. Wykonawca przed przystąpieniem do wykonania przedmiotu umowy przedstawi 
harmonogram realizacji prac na poszczególnych osiedlach.  
 

 §  7 

1.   Za wykonanie  robót  będzie dokonana zapłata  wynagrodzenia brutto wyłącznie za 

rzeczywiście wykonane kontrole w wysokości:  

       1/ kontrola stanu technicznego  przewodów wentylacyjnych i spalinowych w lokalach 

mieszkalnych  i usługowych 

        a) wynagrodzenie  brutto ……… zł/lokal mieszkalny i usługowy 

        b) kontrola stanu technicznego przewodów wentylacyjnych w budynku usługowo-

handlowym     …………………  zł/budynek 

  1a.   Za wykonanie  robót  oferuję  wynagrodzenie  brutto:  ……………………….. 

      /słownie : ................................................................................................................................ /. 

w tym: 

1 /czyszczenie przewodów w budynkach wraz z udrożnieniem wyczystek kominowych  

oraz określenie przydatności drzwiczek wyciorowych w piwnicach: 

a) wynagrodzenie  brutto……….……zł/przewód - spalinowe os. Moniuszki – termin do 30.04.2026r. 

b)  wynagrodzenie  brutto……….……zł/przewód - spalinowe os. Moniuszki – termin do 30.10.2026r. 

c) wynagrodzenie brutto……...……zł/lokal przewód wentylacyjny– dotyczy mieszkalnych  

i usługowych 

2. Zapłata wynagrodzenia określonego w ust. 1 będzie dokonana po przeprowadzeniu kontroli  

w każdym budynku minimum 95% lokali oraz sporządzeniu protokołów kontroli. 

3.  W przypadku nieudostępnienia lokalu lub pomieszczenia przez lokatora w pierwszym    

terminie, Wykonawca ma obowiązek wyznaczyć i udokumentować kolejne dwa terminy kontroli 

(wyznaczone: jeden w godz. 08-16 i jeden w godz.12-20 w odstępie minimum 14 dni roboczych). 

W przypadku trudności w uzyskaniu dostępu do lokalu Wykonawca zobowiązany jest 

niezwłocznie powiadomić o zaistniałym fakcie Zamawiającego. 

4. Wykonawca zobowiązany jest do zapewnienia identyfikatorów (imię i nazwisko) dla  

pracowników realizujących przedmiot Umowy. 
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5. Wykonawca zobowiązany jest do przekazania Zamawiającemu protokołów w formie        

elektronicznej na dysku cd-rom lub pendrive. 

6. W/w kwoty w paragrafie 7  ust. 1 zawierają podatek VAT w obowiązującej dla danych prac 

stawce. 

 

§  8 
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru są wykonane prace będące przedmiotem 

umowy, przez co Strony rozumieją dokonanie oceny stanu technicznego (kontroli) oraz 
sporządzenie w oparciu o nią protokołu. 

2. „Wykonawca” zgłosi „Zamawiającemu” gotowość do przekazania prac będących 
przedmiotem umowy  na piśmie. 

3. „Zamawiający” wyznaczy termin odbioru  prac będących przedmiotem umowy w ciągu 7 dni 
od daty zawiadomienia go o gotowości do ich przekazania i zawiadomi o terminie odbioru 
„Wykonawcę”. 

 

  §  9 
1. Strony postanawiają, że rozliczenie należności nastąpi za wykonany i odebrany przedmiot 

umowy. 
2. Podstawę do wystawienia faktury stanowić będzie protokół odbioru końcowego prac 

będących przedmiotem umowy.  
3. Zamawiający dokona zapłaty prawidłowo wystawionej faktury w terminie 14 dni od daty 

sporządzenia protokołu odbioru prac będących przedmiotem umowy. 
 

 § 10 
1. „Wykonawca” w dniu zawarcia umowy wnosi na konto „Zamawiającego” zabezpieczenie 

należytego wykonania umowy w wysokości 10% wartości umownej za wykonanie 
przedmiotu umowy w zaokrągleniu do pełnych setek złotych co stanowi kwotę …………….. zł 
/słownie: ………………………… złotych 00/100/  

2. Wniesione zabezpieczenie należytego wykonania umowy służy pokryciu roszczeń z tytułu 
niewykonania lub nienależytego wykonania umowy. 

3. Zabezpieczenie należytego wykonania umowy zostanie zwrócone w ciągu 14 dni po 
ostatecznym odbiorze prac przez „Zamawiającego”.  

 

§ 11 
1. Strony postanawiają, że obowiązują je kary umowne.  
2. Kary te będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

1/  „Wykonawca” zapłaci „Zamawiającemu” kary umowne: 
a) za zwłokę w wykonaniu przedmiotu umowy z przyczyn zależnych od ,,Wykonawcy”   

w wysokości 500,00 zł za każdy dzień opóźnienia. 
b) z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zależnych od „Wykonawcy” 10 % 

wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 7 ust. 1 umowy. 
       2/  „ Zamawiający” zapłaci „Wykonawcy” kary umowne: 

a) Z tytułu odstąpienia od umowy z przyczyn zawinionych przez ,,Zamawiającego”  
w wysokości 10% wynagrodzenia umownego brutto wskazanego w § 7 ust. 1 umowy. 

3. „Zamawiający” zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupełniającego do wysokości 
rzeczywiście poniesionej szkody. 
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§  12 
1. Wykonawca” zobowiązuje się  do  wykonania prac zgodnie z Ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. – 

PRAWO BUDOWLANE /Dz. U. z 2023 r. poz.682 z póź. zm./  dla każdego obiektu 
wyszczególnionego w załączniku Nr 1 do niniejszej umowy. 

2. Wykonawca zobowiązuje się do niezwłocznego poinformowania właściwych służb oraz 
Zamawiającego o wykrytych w trakcie zleconych prac usterkach bądź wadach zagrażających 
życiu lub  zdrowiu. 

§  13 

,,Wykonawca” robót będących przedmiotem umowy zobowiązuje się wykonać je zgodnie  

z zakresem robót, zasadami wiedzy technicznej, obowiązującymi warunkami technicznymi 

zgodnie z ewentualnymi wskazówkami i zaleceniami ,,Zamawiającego”. 

 

§  14 

1. Administratorem danych osobowych jest Spółdzielnia Mieszkaniowa ,,Pionier” w Kętrzynie 

z siedzibą ul. Daszyńskiego 23, 11-400 Kętrzyn, zwana dalej Administratorem. 

2. Dane kontaktowe do Administratora Ochrony Danych: 89-751-74-50,  

email: sekretariat@smpionier.pl 

3. Dane osobowe ,,Wykonawcy” przetwarzane będą w celu realizacji umowy- na podstawie 

art. 6 ust. 1 lit. b ogólnego rozporządzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 

2016 r. 

4. Dane osobowe ,,Wykonawcy” będą mogły być przekazywane wyłącznie podmiotom 

upoważnionym z mocy prawa. 

5. Dane kontaktowe ,,Wykonawcy” będą przetwarzane do momentu ustania celu 

przetwarzania lub przez okres wynikający z kategorii archiwalnej dokumentów, w których 

ujęte są dane, określonej w przepisach wykonawczych do ustawy o narodowym zasobie 

archiwalnym i archiwach. 

6. ,,Wykonawcy” przysługuje prawo do żądania od Administratora: 

• dostępu do swoich danych osobowych, ich sprostowania, usunięcia lub ograniczenia 

przetwarzania, 

• wnoszenia sprzeciwu wobec ich przetwarzania, 

• przenoszenia danych, 

• cofnięcia zgody na przetwarzanie danych, bez wpływu na zgodność z prawem 

przetwarzania, którego dokonano na podstawie zgody przed jej cofnięciem, 

• wniesienia skargi na przetwarzanie danych osobowych do organu nadzorczego. 

7. Treść ww. klauzul informacyjnych wynika z realizacji obowiązku informacyjnego zawartego 

w art. 13 Rozporządzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)2016/679 z dnia 27 

kwietnia 2016 r., w sprawie ochrony osób fizycznych w związku z przetwarzaniem danych 

osobowych i w sprawie swobodnego przepływu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 

95/46/WE (ogólne rozporządzenie o ochronie danych). 

 

 

§  15 

Strony ustalają, że wszelkie zmiany postanowień umownych mogą nastąpić za zgodą obu stron w 

formie pisemnej pod rygorem nieważności. 

 

§  16 

1. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową stosuje się przepisy Kodeksu cywilnego oraz 

w sprawach procesowych przepisy Kodeksu postępowania cywilnego oraz innych 

obowiązujących przepisów prawnych. 

mailto:sekretariat@smpionier.pl
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2. Jeżeli którekolwiek  z postanowień niniejszej umowy okaże się nieważne nie uchybia to mocy 

wiążącej pozostałych postanowień niniejszej umowy. 

 

§  17 

1. Sprawy sporne będą rozstrzygane przez Sąd powszechny właściwy dla 

siedziby ,,Zamawiającego”. 
2.  Strony umowy zobowiązują się do niezwłocznego powiadamiania o każdej zmianie adresu, 

numeru telefonu i adresu poczty elektronicznej, danych osób odpowiedzialnych za wykonanie 
umowy, na piśmie. 

3. Pisma dostarczone pod adres wskazany w niniejszej umowie i zwrócone nadawcy z adnotacją 
o niemożności doręczenia uważa się za skutecznie doręczone. 

4. Umowa objęta jest tajemnicą handlową. Strony umowy wyrażają zgodę na udostępnianie jej 

treści w całości organom, sądom i innym podmiotom upoważnionym do tego odpowiednimi 

przepisami. 
 
 

§  18 

1. ,,Zamawiającemu” przysługuje prawo odstąpienia od umowy w przypadku stwierdzenia, że: 

a) ,,Wykonawca” wykonuje roboty niezgodnie z warunkami technicznymi- w terminie 7 dni od 

dowiedzenia się o przyczynach odstąpienia. 

b) ,,Wykonawca” przerwał wykonywanie robót, a przerwa trwa dłużej niż dwa tygodnie poza 

ewentualną przerwą związaną z warunkami atmosferycznymi uniemożliwiającymi 

wykonanie robót- w terminie 7 dni od dowiedzenia się o przyczynach odstąpienia. 

c) ,,Wykonawca” zaprzestał prowadzenia działalności gospodarczej, zgłosił wniosek  

o upadłość bądź zaistnieją przyczyny określone przepisami prawa, które będą stanowić 

przeszkodę w wykonaniu przez ,,Wykonawcę” zobowiązań określonych niniejszą umową -  

w terminie 7 dni od dowiedzenia się o przyczynach odstąpienia. 

2. Oświadczenie o odstąpieniu od umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem nieważności. 

3. Wynagrodzenie ,,Wykonawcy” za roboty wykonane do czasu odstąpienia od umowy  

z przyczyn określonych w ust. 1 pkt. a, b i c zostanie ustalone przez strony odrębnym 

porozumieniem. 

 

§  19 

Niniejsza umowa została sporządzona w 2 jednobrzmiących egzemplarzach z przeznaczeniem: 1 

egz. dla ,,Zamawiającego” i 1 egz. dla ,,Wykonawcy”. 

 

 

WYKONAWCA                                                     ZAMAWIAJĄCY 

 

 

 

 

 

 

 
Załączniki do umowy: 
1. Załącznik Nr 1 -  komplet wzoru druków przeglądu 
2. Załącznik Nr 2 – wykaz budynków do kontroli 
3. Załącznik Nr 3 – zawiadomienie o stwierdzeniu usterek zagrażających życiu lub zdrowiu 


