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Spoldzielnia Mieszkaniowa
"Pionier” w Ketrzynie

Szanowni Cztonkowie i Mieszkancy Spotdzielni

Sprawozdanie finansowe Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Pionier” w Ketrzynie za rok 2024,
zostato zbadane przez niezaleznego biegtego rewidenta i zamieszczone na stronie
internetowej Spotdzielni w zaktadce: EBOK / Dokumenty / 07. Sprawozdania finansowe
Spotdzielni.

Sprawozdanie finansowe za 2024 rok oraz za 2023 rok zostaty wytozone do wgladu
w biurze Spotdzielni, przy ul. Daszynskiego 23 w Ketrzynie, wpokoju nr 12.

Whniosek o przeznaczenie zysku za 2024 rok
Spoétdzielnia uzyskata w 2024 r., nadwyzke bilansowg w wysokosci 252 869,31 zt.
Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej "Pionier", w sktadzie: Prezes Stanistaw Kulas,
Zastepca Prezesa Dariusz Powroznik oraz Cztonek Zarzadu Kazimierz Dominczak
proponuje Walnemu Zgromadzeniu aby przeznaczy¢ na zmniejszenie kosztéw
eksploatacyjnych lokali mieszkalnych dla cztonkéw SM Pionier
240 225,84 zt jako dofinansowanie dla czlonkéw Spétdzielni.

Pozostate 5% nadwyzki bilansowej w kwocie 12 643,47 zt Zarzad proponuje
przeznaczyc¢ zgodnie ze Statutem Spotdzielni na fundusz zasobowy.

Zdarzenia wplywgjace na sytuacje w Spotdzielni

Istotny wptyw na sytuacje spodtdzielni na | manie wykonania i uniewaznienie czterech
poczatku 2024 r. miat brak dwodch | uchwat w tym uchwaty o wyborze Rady
organdw statutowych Spoétdzielni: Rady | Nadzorczej na kadencje 2022-2025.
Nadzorczej i Zarzadu.
Sad Okregowy w Olsztynie I wydziat
W 2024 roku powinna dziata¢ Rada @ Cywilny, w sprawie o sygn. akt I C
Nadzorcza wybrana na czesciowych | 1026/22, w dniu 20-09-2022 r., udzielit
walnych zgromadzeniach w dniach 5, 6, 7, | zabezpieczenia i wstrzymat wykonanie
8, 9 wrzesnia 2022 r., w ktérych uczestni- | czterech uchwat. Sad w uzasadnieniu
czyto 901 czionkdw spotdzielni. To naj- | napisat, ze ,wymienione uchwaty nie
wieksza frekwencja cztonkéow w dotych- | zostaly wyszczegdlnione w zawiadomieniu
czasowej historii walnych zgromadzen. o porzadku obrad”.

Cztonek Spoétdzielni, Jarostaw Sachryn | W zawiadomieniu o zwotaniu Walnego
ztozyt w dniu 13-09-2022 r., do Sadu | Zgromadzenia Zarzad Spétdzielni ujat
Okregowego w Olsztynie pozew o wstrzy- | w pkt. 6.: ,Wybory do Rady Nadzorczej




- prezentacja kandydatow, gtosowanie”.
Dlaczego Sad tego nie zauwazyt?

Do sprawy sadowej w imieniu czionkéw

Spoétdzielni, w charakterze interwentow
ubocznych, przystgpito dwoch cztonkéw
Spotdzielni Krzysztof Glusiec i Stanistaw
Kulas. Ztozyli oni wnioski i pisma
procesowe do Sadu.

W dniu 27-10-2022 r. sedzia, ktoéry
wstrzymat wykonanie zaskarzonych

uchwat, wnidst o wytaczenie swojej osoby
od rozpoznania sprawy.

W dniu 11-04-2023 r.,, nowy sedzia w tej
sprawie, uchylit poprzednie postanowienie
i przywrocit mozliwos¢ dziatania nowej
Rady Nadzorczej.

Nowa rada mogtaby dziataé, lecz prezes
Arkadiusz Ksigzek i cztonek zarzadu Aneta
Nahorna bezprawnie nie zwotali
pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej
w celu jej ukonstytuowania.

W dniu 29-08-2023 r. Aneta Nahorna
zrezygnowata z funkcji cztonka zarzadu -

gtownej ksiegowej. Prezes Arkadiusz
Ksigzek nie powotat petnomocnika i nie
zatrudnit nowej osoby na stanowisko

gtdwnego ksiegowego.

W dniu 18-10-2023 r. rezygnacje z funkgji
prezesa zarzadu ztozyt Arkadiusz Ksigzek,
(z dniem 31-10-2023 r.). Nie powiadomit
o tym zastepcy prezesa i pozostatych
trzech cztonkdw rady nadzorczej.

Od dnia 01-11-2023 r. Spotdzielnia nie
miata zarzagdu w wymaganym skfadzie ani
petnomocnika. Brak  piecioosobowego
sktadu rady nadzorczej uniemozliwiat
wybér nowych cztonkdw zarzadu.

W tej sytuacji Sad Rejonowy w Olsztynie
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego (Sad Rejestrowy KRS),
w dniu 05-01-2024 r., ustanowit dla
Spotdzielni Kuratora Zygmunta Mierczaka,
w celu ustanowienia witadz Spoétdzielni.
Kurator nie zwotal pierwszego posiedzenia

Rady Nadzorczej wybranej w 2022 r,
ktora miata wybrac¢ Zarzad Spoétdzielni.

Gtusiec
w tej sprawie

Stanistaw Kulas i Krzysztof
ponownie interweniowali
w Sadzie.

Sad Rejestrowy KRS, dniu 28-02-2024 r.,
poinformowat Kuratora, ze jego
podstawowym obowigzkiem jest zwotanie
pierwszego posiedzenia Rady Nadzorczej.
Kurator nie wykonat postanowienia. Sad
Rejestrowy KRS, w dniu 27-03-2024 r,
odwotat Kuratora Zygmunta Mierczaka
i ustanowit nowego Kuratora.

Kurator Magda Swiercz niezwlocznie,
w dniu 29-03-2024 r. zwotata pierwsze
posiedzenie rady nadzorczej w celu
ukonstytuowania. Rada Nadzorcza na
drugim posiedzeniu w dniu 07-04-2024 r.,
uzupetnita sktad Zarzadu Spoétdzielni.

W dniach 17, 18, 19, 20 i 21 czerwca
2024 r.,, odbyto sie Walne Zgromadzenie
Cztonkdw Spétdzielni Mieszkaniowej
,Pionier” w Ketrzynie, podczas ktorego
oprocz gtosowania wymaganych prawem
uchwat, uzupetniono sktad Rady Nadzor-
czej.

Rada Nadzorcza w petnym sktadzie,
po ogtoszeniu konkursu powotata, w dniu
19-07-2024 r., na funkcje Prezesa Zarzadu
Spotdzielni — Stanistawa Kulasa.

Sad Rejestrowy KRS odrzucit pierwszy
wniosek o wpis Rady Nadzorczej i Zarzadu
do Rejestru KRS. Powodem byt zZle spo-
rzadzony Protokot z Prezydiéw Walnego
Zgromadzenia w 2022 r. Odpowiedzialny
za protokoty byt Arkadiusz Ksigzek i Aneta
Nahorna.

W dniu 12 wrzesnia 2024 r, Sad
Okregowy w Olsztynie ogflosit Wyrok
z powodztwa Jarostawa Sachryn (znajo-
mego A. Ksigzka), przeciwko Spétdzielni
Mieszkaniowej Pionier w  Ketrzynie,
o uchylenie uchwat podjetych na Walnym
Zgromadzenia we wrzesniu 2022 r.



Sad oddalit powddztwo i uznal, ze
Jarostaw Sachryn przegral sprawe

w calosci.

Ten Wyrok Sadu oznacza, ze:
Zgromadzenie prawidiowo wybrato
Rade Nadzorcza na kadencje 2022-
2025. Sad uznal, iz Jarostaw Sachryn
reprezentuje jedynie
odwotanych cztonkow zarzadu
Arkadiusza Ksigzka i Anety Nahornej.

Sad KRS, w dniu 18 listopada 2024 r.,

wpisat do rejestru KRS czionkéw Rady

Nadzorczej wybranych w 2022 r.,,

Walne

interesy

po ztozeniu nowego wniosku o wpis
z protokotem poprawionym przez Prezydia
Walnych Zgromadzen z 2022 .

Uzupetnit tez sktad Zarzadu Spoédtdzielni
wpisujgc  cztonka Rady  Nadzorczej
Stanistawa Kulasa delegowanego, w dniu
07-04-2024 r., do czasowego petnienia
funkcji prezesa zarzadu i powotanego,
w dniu 07-04-2024 r., trzeciego cztonka
zarzadu.

Po wpisaniu wtadz do rejestru KRS
Zarzad niezwlocznie wynegocjowat
z bankiem korzystne lokaty pieniezne.

Utrata zysku z powodu zaniechania lokat finansowych

Spoétdzielnia posiadata w 2024 r. okresowe
nadwyzki finansowe, w wysokosci okoto
10 - 12 min zt. W dniu 24-01-2024 r.
Kurator zatozyt lokate bankowa na kwote
10 min zi, z terminem zapadalnosci na
dzien 24-04-2024 r.

Nadwyzka finansowa nie zostata ponownie
ulokowana na lokacie z powodu dziatgnia
A. Ksigzka, A. Nachornej i J. Sachrynia.

Gdyby w 2024 r.,, 10 mln zt byto lokowane
na kontach oprocentowanych, to dodat-
kowy przychdd z tego tytutu wynidstby
okoto 375 tys. zt brutto, co zwiekszytoby
zysk netto o ponad 300 tys. zi.

Tych bezpowrotnie straconych
pieniedzy juz nie odzyskamy.

To wina Ksiazka, Nahornej i Sachrynia.

Rozliczenie energii cieplnej do centralnego ogrzewania

W 2022 r A. Ksigzek i A. Nahorna wybrali
matg dwuosobowg Spotke z o.0. do wyko-
nania ,Dostawy kompletnego systemu
rozliczeniowego kosztow zakupu ciepta na
potrzeby centralnego ogrzewania w bu-
dynkach Spétdzielni”

W roku 2023
i wzajemne oskarzenia pomiedzy wspdlni-
kami. W nastepnym roku 2024, jeden

z dwdch wspodlnikow - Prezes Spotki ztozyt

whniosek o rozwigzanie Spotki.

W zwigzku z tym Zarzad Spoétdzielni
wypowiedziat umowe dla Spofki
Multienergetyka Opomiarowanie, Rozlicze-
nia i Regulacja Sp. z 0.0. w Gdansku na
podstawie art. 746 § 1 KC, w zwigzku
z art. 750 KC, w trybie natychmiastowym,
z waznych przyczyn miedzy innymi

rozpoczety sie konflikty

z powodu: utraty zaufania, braku kontaktu
z reprezentacjg Spotki ujawniong w KRS
w zakresie realizacji umowy, konfliktow
wewnetrznych i wzajemnych oskarzen
wspoélnikéw, ztozenia przez wspdlnika
pozwu 0 rozwigzanie Spotki oraz
0 uniewaznienie, wzglednie uchylenie
uchwat  Nadzwyczajnych  Zgromadzen
Wspolnikow.

Petny tekst wypowiedzenia, wraz z doku-
mentami dostepnymi publicznie w KRS
Spotki Miltienergetyka jest dostepny na
stronie EBOK Spotdzielni, po zalogowa-
niu.

Po odpowiedzi Spotki Multienergetyka Za-
rzad Spédtdzielni ogtosi nowy przetarg na
rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej
do centralnego ogrzewania.



ZwotanieWalnego Zgromadzenia Cztonkoéw Spotdzielni

Zarzad Spétdzielni Mieszkaniowej ,Pionier”
w Ketrzynie zwotuje Walne Zgromadzenie,
ktore odbedzie sie w czesciach, w dniach:

Os. MONIUSZKI: 23 czerwca 2025
(poniedziatek) godz. 16:30, hala sportowa
Szkoty Podstawowej nr 4, ul. Stanistawa
Moniuszki 1 w Ketrzynie, rejestracja
cztonkéw od godz. 15:45

Os. SIKORSKIEGO: 24 czerwca 2025
(wtorek) godz. 16:30, aula Szkoty
Podstawowej nr 1,ul. Wojska Polskiego 9
w Ketrzynie, rejestracja cztonkdéw od
godz. 15:45

Os. PIASTOWSKIE: 25 czerwca 2025
hala sportowa MOSIR, ul. Kazimierza Wiel-

kiego 12A w Ketrzynie, rejestracja
cztonkdéw od godz. 15:45
Os. KORSZE: 26 «czerwca 2025

(czwartek) godz. 16:30, aula Miejskiego
Osrodka  Kultury, ul. Wolnosci 5A
w Korszach, rejestracja cztonkow od godz.
15:45

Os. RESZEL: 27 czerwca 2025 (piqtek)
godz. 16:30, aula Miejskiego Osrodka
Kultury, ul. Mickiewicza 4 w Reszlu,
rejestracja cztonkoéw od godz. 15:45

Sprawozdania i projekty uchwat bedace
przedmiotem obrad zostaty wytozone do
wgladu w biurze Spotdzielni w pok. 12
przy ul. Daszynskiego 23 w Ketrzynie
- w godzinach pracy Spétdzielni.

Dodatkowo dokumenty te zostaty rowniez
zamieszczone na stronie internetowej
Elektronicznego Biura Obstugi Klienta
ebok.smpionier.pl dostepnej dla cztonkdw
po zalogowaniu sie (login i hasto
wydawane sg w biurze Spoétdzielni).

Cztonek moze brac udziat i gtosowac tylko
w jednej okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia, osobiscie albo przez
petnomocnika.

Pelnomocnik nie moze zastepowac
wiecej niz jednego czionka.

Udziat w Walnym Zgromadzeniu mogq
wzig¢ osoby uprawnione, ktore okazg
dokument  tozsamosci i dokument
uprawniajacy do uczestnictwa.

Petna tres¢ zawiadomienia z porzadkiem
obrad zostata wywieszona na drzwiach
wejsciowych i tablicach w budynkach
Spétdzielni oraz zamieszczona na stronach
internetowych SM Pionier.

Szanowni Cztonkowie i Mieszkancy Spotdzielni

Obecny zarzad systematyczne lokuje pieniadze na lokatach bankowych.

W biezacym 2025 r. planuje uzyskac dla Spéidzielni dodatkowo 600 tys. zi.

W 2025 r. nastgpito zmniejszenie kosztéw statych podgrzania cieptej wody uzytko-
wej o okoto 180 tys. zt, wyniku zmniejszenia zamdwionej mocy ciepta.

Rada Nadzorcza uchwalita nowy, sprawiedliwy i zgodny z przepisami regulamin
rozliczania kosztow ciepta, ktory zlikwiduje niesprawiedliwosci w rozliczeniach.

Komisja ds. rozliczenia ciepta, duzo pracowata nad szczegotowymi analizami.

Najwiecej czasu na opracowanie

regulaminu
Henryk Gienieczko, Helena Szymkiewicz, Jadwiga Andrzejewska

poswiecili: Krzysztof Gtusiec,

i Jarostaw Zyla.

Wybierzmy do Rady Nadzorczej tych, ktérzy dbaja o mieszkancow.

Wydawca: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pionier" w Ketrzynie, ul. Ignacego Daszynskiego 23.

Redaguje zespot.



