Biuletyn Spotdzielni Mieszkaniowej Pionier w Ketrzynie. Nr 5. Czerwiec 2025 .

Spoldzielnia Mieszkaniowa
"Pionier’" w Ketrzynie

Szanowni Cztonkowie Spotdzielni.

Przyjdziemy na Walne Zgromadzenie Osiedli (23-27 czerwca 2025): Moniuszki - ponie-
dziatek, Sikorskiego - wtorek, Piastowskie - sroda, Korsze - czwartek, Reszel - pigtek.

Podejmiemy uchwaly o przeznaczeniu zysku Spoétdzielni dla cztonkow.

Zagtosujemy na kandydatow, ktorzy zapewnia nam:
bezpieczenstwo finansowe, niskie koszty optat, spokdj spoteczny, stabilizacje prawng,
wiasciwe rozliczenie kosztow cieptej wody, wiasciwe rozliczenie kosztéw ciepta do
centalnego ogrzewania, ktérzy zadbajg o starszych i cztonkéw Spotdzielni, ktorzy bez
swojej winy znalezli sie w trudnej sytuacji finansowej.

Przyjdziemy wszyscy i obronimy cztonkoéw Spétdzielni:
przed kandydatami bylego prezesa Ksigzka do rady nadzorczej, ktérzy reprezentujg
obce jednostki i obce interesy. Przed kadydatami dostawcéw ciepta do centralnego
ogrzewania, ktdrzy zawyzaja nam ceny. Przed kandydatami wykonawcow robot i ustug,
ktorzy po wybraniu do rady nadzorczej bedg wymusza¢ wyzsze ceny. Przed kandyda-
tami - urzednikami, ktérzy chcg zawtaszczy¢ pienigdze cztonkéw Spédtdzielni poprzez
zmuszania do niekorzystnych umow i naktadanie nieuzasadnionych kar.

Whnioski o przeznaczenie zysku dla cztonkdow Spdtdzielni

Zarzad Spotdzielni - Prezes Stanistaw Kulas, Zastepca Dariusz Powroznik, Cztonek
Kazimierz Dominczak, podczas Walnego Zgromadzenia w 2024 roku, wnioskowali
i przeznaczyli zysk z 2022 r.,, w wysokosci 312 951,10 zt dla cztonkow Spotdzielni.

Teraz w czasie Walnego Zgromadzenia w 2025 roku, tez podejmiemy uchwate i prze-
znaczymy zysk z 2023 roku w wysokosci 200 344,61 zt i zysk z 2024 roku w wysoko-
$ci 240 225,84 zt dla cztonkow Spoétdzielni.

Optaty cztonkow Spoétdzielni zmniejszamy tacznie o 753 521,55 zi.

Zmiejszylismy koszty cieptej wody

Zmniejszylismy koszty state cieptej wody uzytkowej dla czionkow i mieszkancow
Spétdzielni z Osiedla Sikorskiego i Osiedla Piastowskiego o okoto 180 000 zt w skali
roku. W przysztym roku ponownie zmniejszymy koszty state cieptej wody i koszty cen-
tralnego ogrzewania zgodnie z przepisami prawa i umowg zawartg pomiedzy Spodtkg
~KOMEC"” a naszg Spétdzielnia.
Obronimy czionkow Spoétdzielni przed zawyzaniem cen cieptej wody
i ogrzewania, przez dostawcow ciepta z Ketrzyna, Korsz i Reszla.



Rozmowa ze Stanistawem Kulasem,
Prezesem Zarzqdu Spotdzielni
Mieszkaniowej "Pionier"

(Petny tekst w Tygodniku Ketrzyriskim)
Wybierzmy do rady nadzorczej
tych, ktérzy dbajq o mieszkancow

- Obecny zarzad systematyczne Ilokuje
pienigdze na lokatach bankowych.
W biezacym roku planujemy uzyskac dla
spotdzielni dodatkowo 600 tys. zt. W 2025
r. nastgpito zmniejszenie kosztow statych
podgrzania cieptej wody uzytkowej o okoto
180 tys. zt, w wyniku zmniejszenia
zamowionej mocy ciepta. Rada nadzorcza

uchwalita nowy, sprawiedliwy i zgodny
z przepisami  regulamin  rozliczania
kosztow ciepta, ktory zlikwiduje

niesprawiedliwosci w rozliczeniach — mowi
Stanistaw Kulas.

W obszernym wywiadzie, prezes zarzgdu
Spotdzielni Mieszkaniowej Pionier wyjawia
rowniez kulisy przejecia zarzgdu
w spoéfdzielni i mowi bez ogréodek
0 zaniedbaniach poprzednikow.

- Wcale nie tak dtugo, bo niepetna
kadencje, jest Pan prezesem zarzadu
spotdzielni, a juz musi sie Pan
szykowac¢ na kolejne wybory. Prosze
przypomnieé naszym czytelnikom, jak
do tego wszystkiego doszio?

- W 2023 roku powinna dziata¢ rada
nadzorcza wybrana na czesciowych
walnych zgromadzeniach w 2022 r.

w ktorych uczestniczyto 901 cztonkdw
spotdzielni. Wybrana rada nadzorcza nie
mogta rozpoczaé¢ dziatalno$ci, poniewaz
byty prezes, Arkadiusz Ksigzek, nie zwotat
pierwszego posiedzenia, w celu
ukonstytuowania sie rady nadzorczej,
wyboru prezydium i rozpoczecia
dziatalnosci statutowej. Zamiast tego,
Jarostaw S. znajomy bytego prezesa
Ksigzka, ztozyt 13 wrzesnia 2022 r. do
Sadu Okregowego w Olsztynie pozew
o wstrzymanie wykonania i uniewaznienie

czterech uchwat, dotyczacych porzadku
obrad, odwotania prezesa, odwotania
cztonka zarzadu, wyborze rady nadzorczej
na kadencje 2022-2025. (...)

- Jaki jest efekt tych dziatan?

(...) W dniu 30.01.2023 r. w wyniku
postanowienia Krajowego Rejestru
Sadowego, wznowita prace poprzednia
rada nadzorcza, powotana na kadencje
2017-2020. Na pierwszym posiedzeniu
rada podjeta dziatania w celu odwotania

prezesa Arkadiusza Ksigzka i gtdwnej
ksiegowej, cztonka zarzadu, Anety
Nahornej, ,Za niekompetencje

w zarzadzaniu”. Jednak odwotanie nie
doszto do skutku, z powodu opuszczania
posiedzen rady przez Lecha Lisowskiego
i Tomasza Lenkowskiego, (...)

W dniu 11.04.2023 r. nastepny sedzia
uchylit poprzednie postanowienie
0 wstrzymaniu wykonania zaskarzonych
uchwat.

- Czy wowczas juz nowa rada
nadzorcza mogita rozpocza¢ prace?

- Nowa rada mogtaby dziatac, lecz prezes
Arkadiusz Ksigzek i cztonek zarzgadu Aneta

Nahorna zndéw nie zwotali pierwszego
posiedzenia rady nadzorczej, w celu
ukonstytuowania sie jej. (...) Aneta

Nahorna zrezygnowata z funkcji cztonka
zarzadu, w dniu 29.08.2023 r. (...).
W dniu 18.10.2023 r. ztozyt rezygnacje
z funkcji prezesa zarzadu, z dniem
31.10.2023 r. Nie powiadomit o tym
zastepcy prezesa i pozostatych trzech
cztonkéw rady nadzorczej. Ksigzek nie
wyrazit zgody na powotanie petnomochika
zarzadu. Zrobit to celowo aby zostawic
spétdzielnie bez zarzadu i bez rady
nadzorczej, czym dziatat na szkode
cztonkéw  spotdzielni. Te  szkodliwe
dziatania Ksigzka spowodowaty dalsze
szkody finansowe.

- Czy mozna policzy¢ ile spditdzielnia
Pionier stracita pieniedzy na
dziataniach poprzedniego prezesa?

- Bardzo duzy wptyw na wynik finansowy



za 2023 r. miato zaniechanie lokowania
wolnych srodkow finansowych na
oprocentowanych lokatach terminowych,
przez zarzad spotdzielni w osobach
Ksigzek i Nahorna. (...) Spotdzielnia
posiadata w 2023 r. wieksze nadwyzki
finansowe, w wysokosci okoto od 11 do 14
min zt. Ale Ksigzek i Nahorna zaniechali
zaktadania lokat pienieznych z biezacych
nadwyzek finansowych. Gdyby w catym
2023 r. nadwyzki finansowe w
wysokosci od 10 do 12 min zi. byly
lokowane na kontach
oprocentowanych, to dodatkowy
przychéd z tego tytulu wyniostby
okoto 625 000 zt brutto, czyli okoto
507 000 zt netto. Zysk do podziatu dla
cztonkow spotdzielni bylby wiekszy o
ponad pot miliona zi. Tych pieniedzy
juz nie odzyskamy. Ta strata obcigza
Ksigzka i Nahorna.

- Pod koniec marca 2024 roku
sytuacja zaczela sie zmieniac...
- Kuratorem spotdzielni zostata

ustanowiona przez sad Magda Swiercz.
Niezwtocznie zwotata pierwsze posiedzenie
rady nadzorczej W celu jej
ukonstytuowania. Rada, na drugim
posiedzeniu, uzupetnita sklad zarzadu
spotdzielni. W dniach 17, 18, 19, 20 i 21

czerwca 2024 r. odbyto sie walne
zgromadzenie cztonkdw Spotdzielni
Mieszkaniowej Pionier w  Ketrzynie,
podczas ktorego, oprocz gtosowania
wymaganych prawem uchwat,
uzupetniono skiad rady nadzorczej.

W lipcu 2024 r. rada w pelnym skiadzie
powotata mnie na funkcje prezesa zarzadu
spotdzielni.

- Pana adwersarze nie dawali jednak
za wygrang. Co sie wydarzyfo?

- Sad rejestrowy odrzucit pierwszy
wniosek o wpis rady nadzorczej i zarzadu
do rejestru KRS. Powodem byt Zle
sporzadzony  protokdt z  prezydiow
walnego zgromadzenia w 2022 r
Odpowiedzialni za  protokoty  byli...
Arkadiusz Ksigzek i Aneta Nahorna!
W dniu 12 wrzesnia 2024 r. Sad Okregowy

w Olsztynie ogtosit wyrok z powoddztwa
Jarostawa S.  przeciwko  Spotdzielni
Mieszkaniowej Pionier w  Ketrzynie,
0 uchylenie uchwat podjetych na walnym
zgromadzenia we wrzesniu 2022 r. Sad
oddalit powodztwo i uznat, ze Jarostaw S.
przegrat sprawe w catosci. Ten wyrok
oznacza, ze walne zgromadzenie
prawidtowo wybrato rade nadzorcza na
kadencje 2022-2025. Sad wuznat, iz
Jarostaw S. reprezentuje jedynie interesy
odwotanych cztonkéw zarzadu: Arkadiusza
Ksigzka i Anety Nahornej.

- Te przepychanki spowodowaty
kolejne straty finansowe...

- Gdyby w 2024 r. 10 min zt bylo
lokowane na kontach
oprocentowanych, to dodatkowy
przychéd z tego tytulu wyniosiby
okoto 375 tys. zt brutto, co
zwiekszytoby zysk netto o ponad 300
tys. zi.

- Tak zwanym ,goracym tematem”
wsrod mieszkancow spotdzielni
Pionier jest rozliczanie kosztow
ciepta. Czy w tym zakresie rowniez
doszto do zaniedban przez poprzedni
zarzad?

- W 2022 r. Ksigzek i Nahorna wybrali
matg dwuosobowg spotke z o0.0. do
wykonania ~Dostawy kompletnego
systemu rozliczeniowego kosztow zakupu
Ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
w budynkach Spétdzielni”. W roku 2023

rozpoczety sie konflikty i wzajemne
oskarzenia pomiedzy wspolnikami.
W nastepnym roku, jeden 2z dwodch

wspolnikow tej spotki, ztozyt wniosek o jej
rozwigzanie. W zwigzku z tym zarzad
spotdzielni wypowiedzial umowe w trybie
natychmiastowym 2z waznych przyczyn.
m.in. utraty zaufania, braku kontaktu
z reprezentacjg spotki ujawniong w KRS,
konfliktow wewnetrznych i wzajemnych
oskarzen wspdlnikdéw, ztozenia przez
wspolnika pozwu o rozwigzanie spotki oraz
0 uniewaznienie, wzglednie uchylenie
uchwat nadzwyczajnych zgromadzen
wspoélnikéw. Po odpowiedzi spotki, zarzad



spétdzielni ogtosi nowy przetarg na
rozliczenie  kosztéw energii  cieplnej,
zuzytej do centralnego ogrzewania.

- Jaka jest teraZniejszos¢ Spotdzielni
Pionier?

- Obecny zarzad systematyczne lokuje
pienigdze na lokatach bankowych.
W biezacym roku planujemy uzyskac dla
spotdzielni dodatkowo 600 tys. zt. W 2025
r. nastgpito zmniejszenie kosztéw statych
podgrzania cieptej wody uzytkowej
o okoto 180 tys. =z, w wyniku
zmniejszenia zamowionej mocy ciepta.
Rada nadzorcza uchwalita nowy,
sprawiedliwy i zgodny z przepisami
regulamin rozliczania kosztow ciepta,
ktory zlikwiduje niesprawiedliwosci
w rozliczeniach. Komisja ds. rozliczenia
ciepta, duzo pracowata nad szczegdtowymi
analizami. Najwiecej czasu na opra-
cowanie regulaminu poswiecili: Krzysztof
Gtusiec, Henryk Gienieczko, Helena
Szymkiewicz, Jadwiga Andrzejewska
i Jarostaw Zyla.

- Wspomniat Pan o obnizeniu mocy
ciepta. To tez spotkato sie z pewng
krytyka i niedomdwieniami. A jaka,
wedlug Pana, jest prawda?

- We wrzesniu 2024 r. zarzad SM Pionier
wystapit 0 zmniejszenie zamowionej mocy

ciepta do podgrzania cieptej wody
uzytkowej. W odpowiedzi Komunalna
Energetyka Cieplna Komec Sp. z o.o0.

w Ketrzynie obnizyta temperature cieptej

wody uzytkowej. Obnizenie temperatury
wynikto wylacznie z winy spotki Komec
i  spowodowane bylo niewtasciwym
ustawieniem parametrow przeptywu wody,
wynikajacym z btednej wyktadni umowy
na dostawe ciepta i z btednej interpretacji
obowigzujacych przepisow prawa.
Ostatecznie temperatura cieptej wody
uzytkowej  zostata  przywrdocona do
temperatury wymaganej przepisami prawa
i umowgq zawartg pomiedzy Spéidzielnig
Mieszkaniowg Pionier a spotka Komec.

Faktury sq wystawiane zgodnie
z zamoéwiong przez =zarzad spoétdzielni
mocg nha energie cieplng, zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Klimatu
w sprawie szczegotowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz

rozliczen z tytutu zaopatrzenia w ciepto.
Postepowanie zarzadu SM Pionier byto
zgodne z przepisami prawa, zgodne
umowg, zawartg pomiedzy Spédtdzielnig
Mieszkaniowg Pionier a spotkgq Komec
i spowodowato zmniejszenie kosztow
statych cieptej wody uzytkowej dla
cztonkdw i mieszkancow  spoétdzielni
o okoto 180 tys. zt w skali roku.

- Przed nami kolejne wybory do rady
nadzorczej spotdzielni Pionier.
Co chciatby Pan przekazaé cztonkom
spotdzielni przed udziatem w walnych
zgromadzeniach?

- Wybierzmy do rady nadzorczej
tych, ktérzy dbaja o mieszkancow.

Rozmawiat Robert Majchrzak

Szanowni Cztonkowie i Mieszkancy Spotdzielni.

Obecny zarzad lokuje nadwyzki finansowe na lokatach bankowych.
W obecnym 2025 r. planuje uzyskac dla Spoétdzielni dodatkowo 600 tys. zt.

W przysztym 2025 r. nastgpi kolejne zmniejszenie kosztéw statych
centralnego ogrzewania i podgrzania cieptej wody o ponad 300 tys. zt.

Rada nadzorcza dopilnuje aby rozliczenie kosztdw ciepta byto sprawiedliwe.

Wybierzmy do rady nadzorczej tych, ktorzy dbajg o mieszkancow.

Wydawca: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pionier" w Ketrzynie, ul. Ignacego Daszynskiego 23.
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