UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawartawdniu............. roku w Ketrzynie pomiedzy:

Spotdzielnig Mieszkaniowa ,Pionier” w Ketrzynie z siedzibg i adresem w Ketrzynie
(11-400) przy ul. Ignacego Daszynskiego 23, wpisang do Rejestru Przedsiebiorcéw
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Olsztynie VIII Wydziat Gospodarczy Krajowe-
go Rejestru Sadowego pod numerem 0000019519, REGON 000487700, NIP
7420000068, zwang dalej ,,Wynajmujgcym”,
reprezentowang przez Zarzad Spétdzielni dziatajgcy w osobach:

1) Arkadiusz Ksigzek, Prezes Zarzadu

2) Dariusz Powroznik, Zastepca Prezesa ds. technicznych i inwestycyjnych

3) Aneta Nahorna, Cztonek Zarzagdu — Gtéwny Ksiegowy

............................................ ,zamieszkatymw . ............
.......................... , PESEL , zwanym dalej ,,Najemcay”

......................... , Wpisang do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego
przez Sad Rejonowyw ............ Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sa-
dowego pod numerem , zwang dalej ,Na-
jemcya”

o tresci nastepujacej:

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest witascicielem lokalu uzytkowego potozonego
W budynku przy Ulicy . ... e
........................... , Zwanego dalej ,lokalem”.

2. Rzut lokalu stanowi zatgcznik nr 1 do umowy.

3. Wycigg z CEIDG / Informacja z KRS stanowi zatgcznik nr 2 do umowy.
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Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pionier” w Ketrzynie

§2
1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal sktadajacy siez..............
......... o tacznej powierzchni uzytkowej . . . . . m2. Lokal wyposazony jest w
instalacje: ........ . Przedmiotem najmu jest réw-

niez piwnica przynalezna do lokalu.

2. Najemca zobowigzuje sie do wykorzystania lokalu wyfacznie na cele niemiesz-
kalne, tj. na dziatalno$¢ handlowa/ustugowg w zakresie . ................

3. Zawarcie niniejszej umowy upowaznia Najemce do zarejestrowania w lokalu
dziatalnosci gospodarczej lub innej aktywnosci wytgcznie w zakresie okreslonym
w ust. 2. Zmiana rodzaju prowadzonej dziatalnosci w lokalu jest mozliwa wytacz-
nie po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3

1. Uprawnienia i obowigzki stron (Najemcy i Wynajmujgcego) okreslajg przepisy
Kodeksu cywilnego o najmie. Najemca zobowigzany jest rdwniez do przestrzega-
nia zasad porzagdku domowego ustalanych przez Wynajmujacego.

2. Zasady rozliczania optat niezaleznych od wtasciciela, tj. kosztéw dostawy do lo-
kalu energii, gazu, wody oraz odbioru sciekéw i gospodarki odpadami komunal-
nymi, okreslajg regulaminy ustalane przez Wynajmujgcego.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przepisami powotanymi w ust. 1-2 i zobo-
wigzuje sie do ich stosowania i przestrzegania.

4. Najemca zobowigzuje sie na swoj koszt zawrzec i posiadac przez caty okres naj-
mu umowe z dostawcy energii elektrycznej do lokalu.

5. Najemca zobowigzuje sie na swdj koszt zawrzec i posiadac¢ przez caty okres naj-
mu umowe z dostawcg gazu do lokalu.

6. Najemca zobowigzuje sie na swdj koszt zawrzec i posiada¢ przez caty okres naj-
mu umowe z odbiorcg odpaddéw komunalnych oraz odpadéw wytworzonych w
ramach dziatalnosci prowadzonej w lokalu.

7. Najemca zobowigzuje sie na swdj koszt zawrzec i posiada¢ przez caty okres naj-
mu polise ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej oraz ubezpieczenia szyb
w lokalu. Wynajmujacy informuje Najemce, iz we wtasnym interesie powinien
rowniez ubezpieczy¢ naktady inwestycyjne poniesione przez Najemce w lokalu
Wynajmujgcego. W przypadku, gdy Najemca nie dopetni powyzszego obowigzku,
bedzie zobowigzany do pokrycia wszelkich powstatych szkéd z tego tytutu w pet-
nej wysokosci.

§4

Najemca zobowigzany jest informowac na pismie Wynajmujgcego o kazdej zmianie
swojego adresu. W razie zaniedbania tego obowigzku korespondencje wystang na
ostatni adres listem poleconym za potwierdzeniem odbioru i nie odebrang uwaza
sie za doreczonag.
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Umowa najmu lokalu mieszkalnego

§5

. Strony niniejszej umowy stwierdzajg, ze lokal nadaje sie do umoéwionego uzytku,
za$ stan techniczny lokalu i urzadzen w dniu objecia lokalu okresla szczegétowo
protokot wydania lokalu stanowigcy integralng czesc niniejszej umowy.
. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pomieszczenia, do uzywania
ktérych jest uprawniony, we witasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz przestrzega¢ porzadku do-
mowego. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspdlnego uzytku, jak klatki scho-
dowe, korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku.

. Najemce obcigza naprawa i konserwacja:

1) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz sciennych oktadzin cera-
micznych, szklanych i innych;

2) okien i drzwi;

3) wbudowanych mebli, fgcznie z ich wymiang;

4) grzejnikdw wody przeptywowe] (gazowych, elektrycznych), podgrzewaczy
wody, mis klozetowych, zlewozmywakow i umywalek wraz z syfonami, ba-
terii i zawordw czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktére lokal
jest wyposazony, tacznie z ich wymiang;

5) osprzetu i zabezpieczen instalacji elektrycznej wraz z wymiang przewodow;

6) przewoddéw odptywowych urzgdzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci;

7) innych elementow wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych.

§6

. Dla zabezpieczenia roszczen Wynajmujgcego wobec Najemcy z tytutu niniejszej
umowy Najemca zobowigzany jest wptaci¢ Wynajmujgcemu przed wydaniem lo-
kalu kaucje w wysokosci dwukrotnosci miesiecznego czynszu brutto. Kaucja za-
bezpiecza pokrycie wszelkich naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujacych
Wynajmujgcemu w dniu opréznienia lokalu, w tym réwniez roszczenia z tytutu
zniszczenia czy zuzycia lokalu lub jego wyposazenia, jego uprzatniecia i oproz-
nienia z przedmiotéw i rzeczy pozostawionych przez Najemce, ewentualne kosz-
ty egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu lub roszczenie o wynagrodzenie za
bezumowne korzystanie z lokalu po zakoriczeniu stosunku najmu.

. Kaucja nie podlega waloryzacji i zostanie zwrécona Najemcy w ciggu miesigca od
dnia zakoniczenia obowigzywania niniejszej umowy i oprdznienia lokalu oraz
przekazania go do dyspozycji Wynajmujgcego w stanie nie pogorszonym. Zwrot
kaucji lub jej czesci nastgpi na wskazany przez Najemce nr rachunku bankowego,
o ile nie zostanie ona zaliczona na poczet naleznosci z tytutu najmu lokalu, o kté-
rych mowa w ust. 1.
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§7

Z tytutu uzywania lokalu Najemca jest zobowigzany do terminowego uiszczania na
rzecz Wynajmujgcego nastepujacych miesiecznych optat netto, powiekszonych o
podatek od towardw i ustug wedtug aktualnie obowigzujgcej stawki tego podatku,
ktorych wysokosé na dzien zawarcia umowy wynosi:

1) czynsz najmu:
X zt/m? = zt

2) optaty niezalezne od wtasciciela, tj.:
a) optata stata za moc zamdwiong i ustugi przesytowe — na pokrycie kosztow
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, ktéra dla
lokalu wynosi........... MW;

b) optata zmienna za pobrane ciepto i ustugi przesytowe — na pokrycie kosz-
tow dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania, wg
odczytéw urzgdzen pomiarowych zainstalowanych w budynku propor-
cjonalnie do powierzchni uzytkowej / kubatury lokali,

c) optata na podgrzanie wody — ustalana na podstawie zuzycia cieptej wody
w lokalu i stawki za podgrzanie 1 m*® wody obliczonej jako iloraz kosztu
podgrzania wody w budynku i sumy zuzycia cieptej wody przez wszystkie
lokale w budynku,

d) optata na zimng wode — ustalana na podstawie zuzycia wody w lokalu i
stawki za 1 m*® wody obliczonej jako iloraz kosztu dostawy wody do bu-
dynku i sumy zuzycia wody przez wszystkie lokale w budynku.

§8

1. Czynsz i optaty zwigzane z najmem lokalu, o ktérych mowa w § 7 pkt 2 lit. a,
ptatne sg miesiecznie z goéry do 21 dnia miesigca, ktérego dotyczg, przelewem na
rachunek bankowy wskazany Najemcy przez Wynajmujgcego, natomiast opfata
wskazana w § 7 pkt 2 lit. b, ¢, d — miesiecznie z dotu do 21 dnia miesigca.

2. Zmiana wysokosci optat, o ktorych mowa w § 7 pkt 2, nie wymaga zawarcia
aneksu do umowy.

3. W przypadku powstania zalegtosci w zaptacie czynszu i optat, o ktédrych mowa
w § 7, naliczane bedg ustawowe maksymalne odsetki za opdznienie. Ponadto
Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujgcemu zryczattowanych kosz-
tow sporzadzenia i doreczenia Najemcy wezwania do zapfaty w wysokosci od-
powiadajacej kwocie czynszu za 1 m? lokalu netto, naliczanych Najemcy wraz z
kazdorazowo wystosowanym do niego wezwaniem do zaptaty.

4. Po rozwigzaniu umowy najmu osoba zajmujgca lokal bez tytutu prawnego jest
obowigzana ptaci¢ Wynajmujgcemu miesieczne wynagrodzenie za bezumowne
korzystanie z lokalu w wysokosci 200 % czynszu miesiecznego, jaki ptacitby, gdy-
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Umowa najmu lokalu mieszkalnego

by umowa nie zostata rozwigzana. Zaptata wynagrodzenia nie zwalnia od obo-
wigzku ponoszenia optat niezaleznych od wtasciciela.

§9

. Wynajecie, podnajecie albo oddanie do bezptatnego uzywania lokalu lub jego
czesci wymaga bezwzglednie uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.

. Najemca moze wprowadzi¢ zmiany w lokalu (ulepszenia, przerdbki instalacji i
wyposazenia lokalu itp.) tylko za uprzednig zgodg Wynajmujacego i na podsta-
wie pisemnej umowy okreslajgcej sposdb rozliczen z tego tytutu.

. Wynajmujacy nie bedzie zwracat Najemcy niezamortyzowanych naktadéw po-
niesionych na adaptacje lub remont lokalu.

§ 10

. W razie awarii wywotujgcej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem
szkody Najemca jest obowigzany niezwtocznie udostepnic lokal w celu jej usu-
niecia. Jezeli Najemca jest nieobecny lub odmawia udostepnienia lokalu, Wy-
najmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji lub
strazy gminnej (miejskiej), a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej — takze przy
jej udziale.

. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy, Wynajmujacy jest
obowigzany zabezpieczy¢ lokal i znajdujgce sie w nim rzeczy do czasu przybycia
Najemcy; z czynnosci tych sporzadza sie protokot.

. Po wczesdniejszym ustaleniu terminu Najemca powinien takze udostepni¢ Wy-
najmujgcemu lokal w celu dokonania:

1) okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach réwniez dorazne-
go, przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia za-
kresu niezbednych prac i ich wykonania,

2) zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najem-
ce.

. Umowa zostaje zawarta Na Czas . . . oot v it it
. Wynajmujacy stawia do dyspozycji Najemcy lokal bedgcy przedmiotem umowy
od dnia wskazanego w ust. 1.

. Czynsz i inne optaty nalezne Wynajmujgcemu bedga ptatne od dnia wskazanego
w ust. 1.

§12

. Umowa moze by¢ wypowiedziana przez kazdg ze stron z zachowaniem trzymie-
siecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec ostatniego miesigca
okresu wypowiedzenia.

Str.5z8



Spétdzielnia Mieszkaniowa ,,Pionier” w Ketrzynie

2. Rozwigzanie umowy moze nastgpi¢ w czasie trwania najmu bez zachowania
okresu wypowiedzenia (ze skutkiem natychmiastowym) w wypadku, gdy
Najemca uzytkuje lokal niezgodnie z przeznaczeniem okreslonym w umowie lub
dopuszcza sie zwitoki z zaptatg czynszu co najmniej za dwa petne okresy
ptatnosci.

3. Umowa najmu moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia
stron.

§13

1. Po zakonczeniu najmu Najemca jest zobowigzany:

1) odnowic¢ lokal poprzez pomalowanie na biato $cian i sufitow,

2) posprzataé lokal, przez co rozumie sie umycie okien, skrzydet i oscieznic
drzwiowych, armatury sanitarnej, scian wytozonych kaflami i podtég,

3) dokonaé obcigzajgcych Najemce napraw, w szczegdlnosci polegajgcych na
przywroéceniu lokalu do stanu zgodnego z protokotem wydania lokalu,

4) zwrdci¢ wynajmujgcemu réwnowartosé zuzytych elementdw wyposazenia
technicznego, ktore znajdowato sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy
lub zostato zainstalowane przez Wynajmujgcego w trakcie trwania najmu,
na podstawie danych zawartych w protokole wydania lokalu.

2. W przypadku niewywigzania sie przez Najemce z obowigzkdéw, o ktdrych mowa
w ust. 1, Najemca upowaznia Wynajmujgcego do zlecenia osobie trzeciej na
koszt Najemcy czynnosci polegajacych na odnowieniu i posprzataniu lokalu oraz
dokonaniu obcigzajgcych Najemce napraw.

3. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lokalu ponad zwykty stopien zuzycia, Na-
jemca upowaznia Wynajmujgcego do zlecenia wykonania remontu na koszt Na-
jemcy.

4. W przypadku porzucenia lokalu wraz z ruchomosciami bagdz wydania go Wynaj-
mujgcemu wraz z ruchomosciami, Najemca upowaznia Wynajmujacego do
oprdoznienia lokalu oraz usuniecia pozostawionych ruchomosci na koszt Najemcy.

5. Nie zaptacone przez Najemce koszty, o ktdrych mowa w ust. 2-4, zostang pokry-
te w pierwszej kolejnosci z kaucji, o ktérej mowa w § 6.

§14

1. Na podstawie Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679
z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z prze-
twarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich da-
nych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO) z dnia 27 kwietnia 2016 r.
Wynajmujacy informuje, a Najemca przyjmuje informacje, ze:

1) administratorem danych osobowych jest Spétdzielnia Mieszkaniowa
»Pionier” w Ketrzynie z siedzibg w Ketrzynie, adres: ul. Daszynskiego 23,
11-400 Ketrzyn, nr tel. (89 751 74 50), email: sekretariat@smpionier.pl,
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Umowa najmu lokalu mieszkalnego

2) w Spétdzielni nie zostat powotany Inspektor Danych Osobowych,

3) dane przetwarzane sg w celu:

a) wykonania czynnosci niezbednych przed zawarciem umowy na
podstawie prawnej art. 6 ust. 1 lit. b RODO,

b) zawarcia umowy, na podstawie prawne;j art. 6 ust. 1 lit. b RODO,

c) czynnosci zwigzanych z wykonywaniem umowy na podstawie
prawnej art. 6 ust. 1 lit. b RODO,

d) archiwizowania po zakonczeniu wykonania umowy przez admini-
stratora lub osobe trzecig na podstawie art. 6 ust 1 lit. c RODO,

4) dane osobowe mogg byc¢ przekazywane odbiorcom danych osobowych,
tj. cztonkom Spétdzielni, ktdrzy wystapig z zgdaniem na podstawie art. 8'
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, podmiotom $wiadczacym na
rzecz Spotdzielni ustugi na podstawie zawartych uméw i uméw o powie-
rzenie danych, tj. kancelariom prawnym, dostawcom Internetu i opro-
gramowania, obstudze urzadzen wielofunkcyjnych, administratorowi sys-
temow informatycznych oraz lustratorowi Spoétdzielni, osobom fizycz-
nym, prawnym lub innym podmiotom, ktdre wskazg podstawe prawng i
interes prawny, jak réwniez organom publicznym z wyjatkiem organow
publicznych, ktére mogg otrzymywacé dane osobowe w ramach konkret-
nego postepowania zgodnie z prawem Unii lub prawem panstwa czton-
kowskiego,

5) dane nie bedg przekazywane do panstw trzecich ani organizacji miedzy-
narodowych;

6) dane osobowe bedg przechowywane przez okres niezbedny do docho-
dzenia roszczen wynikajacych z niniejszej umowy lub obrony przed rosz-
czeniami albo archiwizowane przez okres 6 lat,

7) kazdy, kogo dane dotyczg, ma prawo do zadania od administratora do-
stepu do danych osobowych, ich sprostowania, usuniecia lub ogranicze-
nia przetwarzania, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania,
a takze prawo do przenoszenia danych,

8) kazdy ma prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa
Urzedu Ochrony Danych Osobowych z siedzibg w Warszawie przy ul.
Stawki 2, 00-193 Warszawa,

9) podanie danych osobowych jest obowigzkiem umownym i warunkiem
zawarcia umowy,

10) osoba, ktdrej dane dotyczg, jest zobowigzana do ich podania, gdyz kon-
sekwencjg niepodania danych jest brak mozliwosci zawarcia umowy,

11) administrator nie bedzie podejmowat wobec Najemcy zautomatyzowa-
nych decyzji, w tym decyzji bedacych wynikiem profilowania.

2. Najemca zobowigzuje sie do przekazania wszystkim osobom wskazanym w ni-
niejszej umowie, w tym wszystkim osobom reprezentujgcym Wynajmujacego
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oraz wskazanym przez Wynajmujgcego do kontaktu, informacji zawartych w ni-
niejszej klauzuli informacyjne;.

§ 15

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy
Kodeksu cywilnego.

2. Spory wynikte na tle wykonania umowy bedg rozstrzygane przez sad witasciwy
dla Wynajmujacego.

3. Zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej w postaci anekséw pod ry-
gorem niewaznosci.

4. Umowe sporzagdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Wynajmujacy a drugi Najemca.

Wynajmujacy Najemca
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