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Postanowienia ogélne, cel i przedmiot dzialalnosci spétdzielni

§1

Nazwa spotdzielni brzmi: Spotdzielnia Mieszkaniowa "Pionier" w Ketrzy-
nie, zwana dalej "spotdzielnig".

Siedzibg spotdzielni jest miasto Ketrzyn.

Terenem dziatania spotdzielni jest obszar Rzeczpospolitej Polskie;j.
Majatek spotdzielni jest prywatng wiasnoscig jej cztonkow.
Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie statutu oraz:

1) ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. — Prawo spotdzielcze, zwang dalej
,Prawem spotdzielczym”,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
zwang dalej "ustawg",

3) innych ustaw.

§2

Celem spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych po-
trzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodziel-
nych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o in-
nym przeznaczeniu.

§3

Przedmiotem dziatalnos$ci spotdzielni jest:

1) (PKD 68.20.Z) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi
1 dzierzawionymi,

2) (PKD 68.10.Z) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek,

3) (PKD 68.32.Z) zarzadzanie nieruchomos$ciami wykonywane na zle-
cenie,

4) (PKD 68.31.Z) posrednictwo w obrocie nieruchomos$ciami,

5) (PKD 81.10.Z) dzialalno§¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem po-
rzadku w budynkach,

6) (PKD 81.30.Z) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowa-
niem terendw zieleni,

7) (PKD 35) wytwarzanie i zaopatrywanie w energi¢ elektryczna, gaz,
pare wodnag, goracg wode i powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych,
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8)
9)

(PKD 41) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow,
(PKD 43) roboty budowlane specjalistyczne,

10) (PKD 59) dziatalnos¢ zwigzana z produkcja filméw, nagran wideo,

programow telewizyjnych, nagran dzwigkowych i muzycznych,

11) (PKD 60) nadawanie programoéw ogélnodostepnych i abonamento-

wych,

12) (PKD 61) telekomunikacja.

§4

Przedmiot dziatalno$ci, o ktorym mowa w § 3, spotdzielnia realizuje po-
przez:

)
2)

3)
4
)
6)

7

8)

9)

zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie spotdzielni,
zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowiacymi wilasno$¢ cztonkéw
spotdzielni,

zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkow,

wynajmowanie lokali mieszkalnych,

wynajmowanie lokali uzytkowych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia spotdziel-
czych lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub
sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych
lub lokali o innym przeznaczeniu,

nabywanie terenow potrzebnych spéotdzielni na wtasnos¢ lub w uzyt-
kowanie wieczyste,

10) zagospodarowywanie terendw na potrzeby cztonkow spétdzielni.

§5

1. Spoéldzielnia moze prowadzi¢ rowniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwia-
zang bezposrednio z realizacja celu, o ktorym mowa w § 2, w szczegdlnosci
spotdzielnia moze:

1))

2)
3)
4)

prowadzi¢ dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa miesz-
kaniowego,

zarzadza¢ nieruchomosciami,

prowadzi¢ dziatalno$¢ spoteczna, oswiatows i kulturalng,

prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie wytwarzania i zaopatrywania w
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energi¢ elektryczna i cieplna,
5) prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie nadawania programow radiowych i
telewizyjnych oraz telekomunikacji.

Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust. 1 spotdzielnia prze-
znacza na cele zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne
wymienione w statucie.

Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowaé do innych organizacji gospo-
darczych, dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przy-
stapieniu do innych organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest
walne zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zby-
cia cze$ci udziatow (akcji) tych organizacji.

Czlonkowie, ich prawa i obowiazki

2.1. Czlonkostwo w spéldzielni

§o6

Cztonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, ktorej przystuguje:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

2) spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego,

4) roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnodci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywa wtasnosci",

5) spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do garazu indywidualnego Iub do
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Osoba fizyczna, o ktérej mowa w ust. 1, jest cztonkiem spotdzielni chocby
nie miata zdolnos$ci do czynnoséci prawnych lub miata ograniczong zdol-
no$¢ do czynnosci prawnych.

Cztonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przy-
shuguje im wspdlnie albo wspolnie ubiegaja si¢ 0 zawarcie umowy o usta-
nowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo
prawa odre¢bnej wlasnosci lokalu.

Jezeli spotdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wia-
snosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku oséb cztonkiem
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spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich lub matzonkowie. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych o cztonkostwie rozstrzyga sad w poste-
powaniu nieprocesowym, a po bezskutecznym upltywie wyznaczonego
przez spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dluzszego niz 12 mie-
sigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia.

5. Czlonkiem spotdzielni jest osoba prawna, ktdrej przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wtasnosci. Osobie prawne;j
nie przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

6. Czlonkiem spoldzielni moze by¢ osoba, ktdra nabyta prawo odrebnej wta-
snosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktory nie jest cztonkiem spotdzielni,
przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Osoba,
ktéra nabyta prawo odrgbnej wlasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w
spotdzielni.

§7

1. Cztonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt. 5,

2) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wcze-
$niej,

3) nabycia ekspektatywy wtasnosci,

4) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do
lokalu,

5) podjecia decyzji przez spotdzielnie lub sad w trybie przepisow art. 15
ustawy,

2. Zasady dotyczace cztonkostwa w spotdzielni, stosuje si¢ takze odpowied-
nio do o0sob, ktorym przystuguja prawa do miejsc postojowych w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacym lub prawo do utamko-
wego udziatu we wspotwilasnosci garazu wielostanowiskowego.

§8

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow spotdzielni wiasciciela lokalu
jest ztozenie pisemnej deklaracji zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres za-
mieszkania, numer ewidencyjny PESEL, a w przypadku osoby prawne;j jej
nazwe, adres siedziby oraz numer wpisu do wlasciwego rejestru wraz z na-
zwa rejestru. Za wilasciciela lokalu nieposiadajacego zdolnosci do czynno-
$ci prawnych lub posiadajacego ograniczong zdolnos¢ do czynnosci praw-
nych deklaracj¢ cztonkowska sktada jego przedstawiciel ustawowy.
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2. O przyjeciu w poczet cztonkéw wiasciciela lokalu decyduje zarzad w for-
mie uchwaly w terminie miesigca od dnia ztozenia deklaracji. O decyzji
zarzad zawiadamia zainteresowanego na pi§mie w terminie 14 dni od pod-
jecia uchwaty. W razie decyzji odmownej nalezy poda¢ jej uzasadnienie
wraz z pouczeniem o prawie wniesienia odwotania do rady nadzorczej w
ciggu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez rad¢ nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
jego wniesienia. Decyzja rady nadzorczej jest ostateczna w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym.

§9

1. Cztonkostwo w spétdzielni ustaje w przypadku:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkal-
nego,

2) zbycia spoldzielczego wlasnos$ciowego prawa do lokalu lub udziatu w
tym prawie,

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia garazu indywidualnego lub miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym i zwigzanego z nim udzialu w tym garazu,

5) zbycia ekspektatywy wiasnos$ci lub udzialu w tym prawie,

6) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego,

7) rozwigzania umowy o budowe lokalu,

8) w przypadkach okre$lonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 ustawy,

9) prawomocnego orzeczenia sadu, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1'1i 12
ustawy,

10) gdy osoba bedaca cztonkiem spoétdzielni jako wspotmalzonek straci
prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku dorobkowego.

2. Jezeli cztonkowi przystuguje w spoldzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania czlonkostwa, utrata cztonkostwa na-
stepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutlow prawnych do lo-
kali.

3. Czlonek spoldzielni posiadajacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu moze
wystapi¢ ze spotdzielni za miesiecznym wypowiedzeniem ztozonym za-
rzadowi na pi$mie. Bieg terminu wypowiedzenia rozpoczyna si¢ w pierw-
szym dniu miesigca nastepujacego po dniu zlozenia o§wiadczenia. Na
wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda zarzadu skro-
cony.
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2.2. Rejestr czlonkéw spoldzielni

§10

1. Zarzad lub osoba przez niego upowazniona prowadzi w formie pisemnej
lub elektronicznej rejestr cztonkow zawierajacy:

1) imionainazwisko cztonka, a w przypadku osoby prawnej — jej nazwe,

2) adres i rodzaj lokalu w zasobach spotdzielni, do ktérego przystuguje
lub bedzie przystugiwac prawo,

3) miejsce zamieszkania cztonka, a w przypadku osoby prawnej — jej sie-
dzibe oraz adres do korespondencji, jezeli jest inny niz w pkt 2),

4) numer ewidencyjny PESEL osoby fizycznej, a w przypadku osoby
prawnej — jej nip oraz numer wpisu do wlasciwego rejestru wraz z
nazwa rejestru,

5) numer telefonu,

6) adres e-mail,

7) wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udziatow,

8) wysokos$¢ wniesionych wktadow mieszkaniowych lub budowlanych,

9) zmiany danych okre§lonych w pkt 1) do 8),

10) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,

11) datg¢ wypowiedzenia cztonkostwa oraz date¢ jego ustania.

2. Rejestr moze zawiera¢ rowniez wysoko$¢ zadtuzenia cztonka z tytulu wno-
szonych optat.

3. Dane do rejestru sa wpisywane i aktualizowane na podstawie ztozonego
przez cztonka o§wiadczenia zawierajacego dane okreslone w ust. 1 oraz
o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych w
celach zwigzanych z cztonkostwem w spotdzielni.

4. Spotdzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres zamieszkania ostatnio przez
nich wskazany. Czlonek zobowigzany jest zawiadomi¢ spotdzielni¢ o
zmianie adresu. Pisma zwrdcone na skutek niezgloszenia przez cztonka
zmiany adresu uwaza si¢ za doreczone prawidtowo.

5. Czlonka spoétdzielni, ktory zmarl, skresla si¢ z rejestru cztonkdéw ze skut-
kiem od dnia, w ktérym nastapita $§mier¢.

6. Osobg prawng bgdacg cztonkiem spotdzielni skresla si¢ z rejestru cztonkow
ze skutkiem od dnia jej ustania.

7. Prawo przegladania rejestru majg cztonkowie, ich matzonkowie oraz wie-
rzyciele cztonka lub spotdzielni.
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2.3. Wpisowe i udzialy wniesione przed 09 wrze$nia 2017 r.

§ 11

Wpisowe nie podlega zwrotowi.

Zwrot udzialu wniesionego przed 09 wrzesnia 2017 r. nastepuje w wyso-
kosci nominalnej na zadanie bylego cztonka w terminie 3 miesigcy od za-
twierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktorym jego cztonkostwo
w spoéldzielni ustalo, jezeli udzialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie
strat finansowych spoldzielni.

W przypadku $mierci czlonka spotdzielni jego spadkobiercy moga zadaé
zwrotu wptat dokonanych na udziaty pod warunkiem okazania oryginatow
dokumentow stwierdzajacych nabycie spadku.

2.4. Prawa i obowigzki czlonkéw

§12

Prawa i obowigzki wynikajace z cztonkostwa w spotdzielni sg rowne dla
wszystkich cztonkow.

Cztonek spotdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez petno-
mocnika,

2) wybierania i bycia wybieranym do organdéw spotdzielni,

3) zadania rozpatrzenia przez wtasciwe organy spotdzielni wnioskow
dotyczacych jej dziatalnos$ci,

4) udzialu w nadwyzce bilansowe;j,

5) do $wiadczen i ustug spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalno-
$ci,

6) bezptatnego otrzymania odpisu statutu i regulaminéw wydanych na
jego podstawie,

7) otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni i protokotow obrad or-
ganow spoldzielni, protokotow lustracji, rocznych sprawozdan finan-
sowych oraz faktur i umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami
trzecimi, z zastrzezeniem ust. 3-5.

8) przegladania rejestru cztonkow spotdzielni,

9) otrzymania informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad walnego
zgromadzenia w sposob wskazany w § 45 statutu,
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10) prawo zadania zwolania walnego zgromadzenia w trybie okre$lonym
w § 44 ust. 2 pkt 2 statutu,

11) zamieszczania w porzadku obrad walnego zgromadzenia oznaczo-
nych spraw w trybie okreslonym w § 47 ust. 1 statutu,

12) zgtaszania projektéw uchwat do walnego zgromadzenia w trybie
okreslonym w § 47 ust. 2 statutu,

13) zgtaszania poprawek do projektow uchwat do walnego zgromadzenia
w trybie okre$lonym w § 47 ust. 3 statutu,

14) zaskarzania uchwat walnego zgromadzenia z powodu ich niezgodno-
$ci z przepisami prawa lub statutu,

15) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
w sprawach migdzy cztonkiem a spotdzielnig w sposob i w terminach
okreslonych w rozdziale 3. Statutu,

16) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z pomiesz-
czen i urzadzen stuzacych do wspdlnego uzytku zgodnie z ich prze-
znaczeniem 1 w sposob nie utrudniajacy korzystania przez innych
uprawnionych mieszkancow,

17) zawarcia umowy przeniesienia wtasnos$ci lokalu, do ktorego czlon-
kowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkal-
nego lub spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,

18) zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci utamkowego udziatu we
wspotwiasnosci garazu wielostanowiskowego,

19) zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
W ustawie,

20) wynajecia lokalu, do ktoérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze
prawo do lokalu,

21) zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci obciazajacych go optat
za uzywanie lokalu,

22) zamiany lokalu mieszkalnego,

23) ubiegania si¢ o zatozenie ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wia-
sno$ciowego prawa do lokalu,

24) prawo osobistego sktadania wyjasnien w swoich sprawach na posie-
dzeniach organdw rozpatrujacych dang sprawe wskutek odwotania; z
tego prawa cztonek spotdzielni moze korzysta¢ réwniez przez petno-
mocnika,

25) korzystania z innych praw okre$lonych w statucie.

Koszty sporzadzania odpisow i kopii dokumentow, o ktorych mowa w ust.
1 pkt 7, pokrywa cztonek spotdzielni wnioskujacy o ich otrzymanie w wy-
sokosci i1 na zasadach okreslonych w regulaminie ustalonym przez zarzad.

Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt 7 nie obejmuja tresci obrad orga-
now spoétdzielni i innych dokumentéw, ktorych ujawnienie naruszatoby
przepisy ustawy o ochronie danych osobowych albo tajemnice handlowa.

Spotdzielnia moze odmowié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z
osobami trzecimi, jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje
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uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta pozyskane informacje w celach
sprzecznych z interesem spotdzielni i przez to wyrzadzi spotdzielni
znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pi§mie. Cztonek, kt6-
remu odmowiono wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielnie z oso-
bami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie
spotdzielni do udostepnienia tych umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w termi-
nie siedmiu dni od dnia dorgczenia cztonkowi pisemnej odmowy.

Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad
organdéw spoldzielni, a takze protokoty lustracji i roczne sprawozdanie fi-
nansowe powinny by¢ udostepnione na stronie internetowej spotdzielni.

§13

Czlonek spotdzielni ma obowigzek:

1) przestrzegaé postanowien statutu, regulaminéw uchwalonych na jego
podstawie oraz innych uchwat organéw spotdzielni,

2) dbac o dobro i rozwoj spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej
zadan statutowych,

3) szanowac mienie spotdzielcze i je chronic,

4) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany,

5) uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesci przypadajacej na jego lokal,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spot-
dzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spo-
teczna, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez spotdzielni¢ — przez
uiszczanie oplat co miesige z gory do 15 dnia kazdego miesiaca,

6) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasno$ci lokalu przewi-
dziane w ustawie i przepisach odrebnych, w tym koszty zwigzane z
regulacja prawno-geodezyjng nieruchomosci oraz koszty uzyskania
niezbednych dokumentow i zaswiadczen,

7) uczestniczyé w zobowigzaniach spotdzielni wobec 0sob trzecich, a w
szczegolnosci z tytutu sptaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in.
z finansowania prowadzonych przedsiewzig¢ inwestycyjnych i re-
montow,

8) zlozy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w § 10 ust. 3 statutu, a takze
zawiadamia¢ spotdzielni¢ na pi§mie o zmianie zawartych w nim da-
nych,

9) niezwlocznie zawiadamiac spotdzielnie:

a) o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,

b) o wynajeciu lokalu na inne cele, niz okreslone w umowie o
ustanowieniu spotdzielczego prawa do lokalu lub przydziale,

¢) o zmianie sposobu uzytkowania lokalu,

10) utrzymywac¢ swdj lokal w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym,
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3.

11) niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu:

a) usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej bezpo-
$rednio powstaniem szkody,

b) przeprowadzenia obcigzajacego spotdzielni¢ remontu, konser-
wacji, modernizacji albo przebudowy lokalu lub budynku,

¢) dokonania okresowego lub doraznego przegladu stanu tech-
nicznego lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wyko-
nania,

d) zainstalowania w lokalu urzadzen pomiarowych i podzielni-
kow kosztéw, kontroli ich sprawnosci oraz odczytu wskazan
tych urzadzen,

e) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majat-
kowego lub bieglego sadowego,

12) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat spotdzielni do wysokosci zadeklaro-
wanych udziatow.

Postepowanie wewnatrzspoldzielcze

§ 14

Od uchwat podjetych w sprawie miedzy cztonkiem a spotdzielnig cztonek
moze odwota¢ si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 15

Od uchwat zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze odwotad
si¢ do rady nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaty. W
przypadku odmownego zatatwienia sprawy zarzad jest obowigzany podac
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do rady
nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie,
uchwala zarzadu staje si¢ ostateczna.

Rada nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3
miesigcy od dnia jego wniesienia i przesta¢ odwotujacemu si¢ cztonkowi
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia
uchwaly. Uchwata rady nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest
ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.
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§16

Od uchwaly rady nadzorczej podje¢tej w pierwszej instancji cztonkowi
przystuguje prawo odwotania do walnego zgromadzenia w terminie 30 dni
od dnia jej doreczenia na piSmie wraz z uzasadnieniem. Odwotanie po-
winno by¢ rozpatrzone na najblizszym walnym zgromadzeniu, jezeli zo-
stato zlozone co najmniej 30 dni przed terminem zebrania.

Uchwata walnego zgromadzenia jest ostateczna w postgpowaniu we-
wnatrzspotdzielczym. Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢
odwolujacemu cztonkowi w terminie 14 dni od jej podjecia.

§17

W wypadku wniesienia przez cztonka odwotania w postgpowaniu we-
wnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega za-
wieszeniu do dnia zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres
nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpa-
trzy¢ odwolanie.

Postanowienia statutu o postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym nie mogag
ogranicza¢ dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W
wypadku zaskarzenia przez cztonka uchwaty w postepowaniu wewnatrz-
spotdzielczym 1 sadowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

§18

Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organéw spot-
dzielni cztonek moze odwolaé si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdziel-
czym.

§19

Whioski i skargi czlonkéw skierowane do zarzadu powinny by¢ rozpa-
trzone w ciggu miesigca od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wnio-
sku lub skargi zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w
terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie zarzad jest obo-
wiazany poda¢ uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia od-
wotania do rady nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania pisma.
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Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym terminie, decyzja za-
rzadu staje si¢ ostateczna.

Rada nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciagu 3
miesiecy od dnia wniesienia odwotania i przesta¢ odwotujacemu si¢ czton-
kowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia
rozpatrzenia sprawy. Stanowisko rady nadzorczej podjete w trybie odwo-
lawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 20

Whioski i skargi cztonkéw skierowane do rady nadzorczej powinny byé
rozpatrzone w ciggu 3 miesiecy od dnia ich ztozenia. O sposobie zatatwie-
nia wniosku lub skargi rada nadzorcza zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi§mie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy.

Jezeli wniosek lub skarga zostaty rozpatrzone negatywnie cztonkowi przy-
shuguje odwotanie do walnego zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzy-
mania pisma. Odwotanie to powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym wal-
nym zgromadzeniu, jezeli zostalo ztozone co najmniej na 30 dni przed ter-
minem walnego zgromadzenia.

Tytuly prawne do lokali

§ 21

Tytutem prawnym do lokalu w budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub
wspotwlasnos¢ spotdzielni jest:

1) spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,

3) prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

4) umowa najmu lokalu.

Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale osobom fizycznym i prawnym,
ktore nie sg cztonkami spotdzielni.

Lokal mieszkalny, do ktérego czlonek spotdzielni posiada tytut prawny
moze by¢ uzywany wylacznie na cele mieszkalne.

W terminie 3 miesi¢cy od dnia wygasnigcia tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, osoby, ktorym przystugi-
wato spoldzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu
osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowiazane do oproéznienia
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lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§22

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowiacych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ spotdzielni,

2) ustanawia¢ prawo odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych i uzytko-
wych w budynkach stanowigcych wtasno$¢ lub wspotwiasnos¢ spot-
dzielni,

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzyt-
kowe w budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspotwiasnosé spot-
dzielni.

§23

Szczegotowe regulacje tytutow prawnych do lokali wymienionych w § 21
ust. 1 pkt 1-3 statutu zawierajg przepisy ustawy, o ile postanowienia statutu
nie stanowig inacze;j.

4.1. Najem lokali mieszkalnych i uzytkowych

§24

1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze,
wolne w sensie prawnym, dla ktérych nie moze ustanowi¢ spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu Iub prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, ze
wzgledu na jego cechy techniczno-uzytkowe, brak popytu lub inne oko-
licznosci.

2. Oddawanie lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych w najem odbywa si¢
w otwartym konkursie ofert na wysokos¢ stawki najmu.

3. W przypadku wygasnigcia umowy najmu, zawarcie kolejnej umowy najmu
na rzecz dotychczasowych najemcow lub ich spadkobiercow odbywa si¢ w
trybie negocjacji stawki najmu.

4. Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych i uzytkowych okresla regula-
min uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

5. Do najmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21
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czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz Kodeksu cywilnego.

4.2. Zamiany lokali

§25

Cztonek spotdzielni jest uprawniony do zamiany lokalu na inny lokal o tym
samym przeznaczeniu.

W przypadku, gdy zamiana dotyczy lokali, do ktorych przystuguja spot-
dzielcze lokatorskie prawa do lokalu, zamiana odbywa si¢ na zgodny wnio-
sek cztonkow, ktorym przystuguja prawa do tych lokali i wymaga zgody
zarzadu spoldzielni.

Warunkiem dokonania zamiany jest uregulowanie przez wszystkie strony
catosci nalezno$ci wymagalnych przez kazdego z uprawnionych na dzien
dokonywania faktycznej zamiany lokali.

§ 26

Zamiana lokali pomigdzy najemcami spotdzielni odbywa si¢ na ich zgodny
whniosek 1 wymaga zgody zarzadu spétdzielni.

Zamiana lokali pomigdzy najemcg spotdzielni i osobg niebedaca najemca
spotdzielni odbywa si¢ na wniosek najemcy spotdzielni, wymaga zgody
zarzadu spotdzielni oraz wiasciciela i najemcy lokalu bedacego przedmio-
tem zamiany.

Warunkiem dokonania zamiany, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest splata
wszelkich zobowigzan na rzecz spotdzielni w tym optat, o ktorych mowa
w regulaminie okreslajgcym zasady rozliczenia kosztéw gospodarki zaso-
bami mieszkaniowymi i sposobu ustalania optat za uzytkowanie lokali.

4.3. Przeksztalcanie tytuléw prawnych do lokali

§27

Do przeksztatcania tytutdéw prawnych do lokali, o ktorych mowa w § 21
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ust. 1-3, poprzez zawarcie umowy o przeniesienie wtasnosci lokali stosuje
si¢ przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

Do kosztow przeniesienia wlasnosci lokalu zalicza si¢ rowniez koszty
czynnos$ci przygotowawczych, a takze koszty zawarcia umowy notarialnej
oraz koszty zalozenia ksigegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wie-
czystej. Wysokos$¢ tych kosztow okresla sig:

1) wstepnie — na podstawie kalkulacji,
2) ostatecznie — na podstawie udokumentowanych wydatkow.

Osoba ubiegajaca si¢ o przeniesienie wiasnosci lokalu obowigzana jest
wplaci¢ do spotdzielni kwote odpowiadajacg kosztom czynnosci przygoto-
wawczych niezrefundowanych przez skarb panstwa, za wyjatkiem kosztow
zawarcia umowy notarialnej i optat w postgpowaniu wieczysto-ksiego-
wym, ktdre to nalezno$ci uisci bezposrednio notariuszowi lub sadowi na
jego wezwanie.

Budowa lokalu

§28

Spotdzielnia moze budowaé nowe lokale mieszkalne 1 uzytkowe oraz ga-
raze.

Spotdzielnia zawiera umoweg o budowe lokalu z osoba ubiegajaca si¢ o
prawo do lokalu mieszkalnego w nowych inwestycjach spotdzielni w for-
mie pisemnej pod rygorem niewaznosci:

1) w przypadku ustanawiania spétdzielczego lokatorskiego prawa do lo-
kalu mieszkalnego umowa o budowe lokalu zawiera:

a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, po wybudowaniu
tego lokalu,

b) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdziel-
czego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrycia kosztow za-
dania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal
przez wniesienie wktadu mieszkaniowego,

c) okreslenie wysokosci wktadu mieszkaniowego,

d) inne postanowienia okreslone w ust. 3;

2) w przypadku ustanawiania prawa odrgbnej wlasnosci lokalu umowa o
budowe lokalu zawiera:

a) zobowigzanie stron do zawarcia umowy o ustanowienie prawa
odrebnej wlasnosci po wybudowaniu lokalu,

b) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej
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3.

wlasnosci lokalu do pokrycia kosztow zadania inwestycyj-
nego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie
wktadu budowlanego,

c) okreslenie wysokosci wktadu budowlanego,

d) inne postanowienia okreslone w ust. 3.

Umowa o budowg lokalu zawiera szczeg6lowe postanowienia dotyczace
zadania inwestycyjnego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwesty-
cyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe do ustalenia wysokosci
kosztoéw budowy lokalu;

2) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen
do niego przynaleznych;

4) okreslenia zasad rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia lo-
kalu, w przypadku, gdy spotdzielnia, na wniosek osoby zawierajacej
umowe, wyposazy lokal w dodatkowe wyposazenie, ponad zakres
okres$lony w regulaminie, o ktdrym mowa w § 29 ust. 2.

5) okreslenie warunkdw rozwigzania umowy o budowe.

Umowa o budowe lokalu podlega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedze-
nia przez cztonka spotdzielni lub spétdzielni¢ na koniec kwartatu kalenda-
rzowego z 3-miesigcznym okresem wypowiedzenia, chyba ze strony
umowy postanowig inaczej.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe, gdy cztonek spotdzielni lub jego
nastgpca prawny z przyczyn lezacych po jego stronie nie dotrzymat warun-
kéw umowy, w zwiazku z czym dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie reali-
zowanego zadania inwestycyjnego bylyby niemozliwe.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem
odrebnej wasnosci lokalu, osoba, z ktorg spotdzielnia zawiera umowe o
budowe tego lokalu obowigzana jest wnie$¢ wklad budowlany albo jego
cze$¢ w wysokos$ci wyptaconej osobie uprawnionej z tytulu rozwigzania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostatej czesci
kosztoéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadajacej na jego lokal.

W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem
umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, spotdzielnia zwraca
uprawnionej osobie wniesiona czg¢s¢ wkladu, z zastrzezeniem ust. 81 9.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktorym mowa w ust. 4, nastapilo z przyczyn
lezacych po stronie spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14
dni od rozwigzania umowy.

Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. 4, nastapito z przyczyn
lezacych po stronie cztonka, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14
dni od zawarcia przez spotdzielni¢ nowej umowy o budowe danego lokalu.
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§ 29

Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci po-
czatkowej (kosztu budowy) poszczegolnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa do lokali, dokonuje si¢ w dwoch etapach:

1) wstepnym — w chwili rozpocze¢cia inwestycji mieszkaniowej, na pod-
stawie dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznym — po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu za-
dania, na podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych
przez spotdzielnig.

Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalanie warto$ci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglgdnieniem regula-
minu uchwalonego przez rade nadzorcza, zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktorego od-
powiada spotdzielnia;

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwesty-
cji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane in-
dywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane
wspolnie dla dwoch lub wigeej budynkow i rozliczane metodami po-
srednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy wielkosci
kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkal-
nej oraz lokali handlowo-ustlugowych, jesli takie s3 wbudowane w bu-
dynku mieszkalnym;

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy czesci mieszkalnej sa
rozliczane na poszczegodlne mieszkania, proporcjonalnie do ich po-
wierzchni uzytkowej, a ktore sa kalkulowane indywidualnie dla kaz-
dego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i tazienki, podtogi).

Regulamin, o ktorym mowa w ust. 2, stanowi zatgcznik do umowy o bu-
dowe lokalu.

Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, stanowi pod-
stawe do okreslenia przez spotdzielni¢ w umowach o budowe lokalu za-
wieranych z osobami ubiegajacymi si¢ o prawo do lokalu, wstepnej wyso-
ko$ci wymaganego wktadu oraz wysokoS$ci i termindw wnoszenia przez te
osoby zaliczek wymaganego wktadu.

Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenie wartosci poczatkowe;j
lokali nowo oddawanych do uzytku zatwierdza zarzad w terminie 3 mie-
siecy od oddania budynku do uzytkowania.

19



Spoldzielnia Mieszkaniowa ,, Pionier” w Ketrzynie

6.

Wklady mieszkaniowe i budowlane

§30

Cztonkowie spotdzielni, ktorzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spot-
dzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego sg obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow miesz-
kaniowych.

Czlonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy przelewem
na rachunek bankowy spotdzielni. Wkiad mieszkaniowy moze zostaé
wniesiony w wyniku udzielenia premii gwarancyjnej wiascicielowi ksig-
zeczki mieszkaniowej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektorych kredytéw mieszkanio-
wych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaco-
nych premii gwarancyjnych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci
odpowiadajacej r6znicy migdzy kosztem budowy przypadajgcym na jej lo-
kal a uzyskang przez spotdzielni¢ pomoca ze $rodkow publicznych lub z
innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Je-
zeli czgs¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana z zaciagnigtego
przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lo-
kalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czgs$ci przypadajacej na jej lokal.

§31

Czlonkowie spotdzielni, ktorzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, sa obowigzani uczestniczy¢ w kosztach
budowy lokali przez wnoszenie wkladéw budowlanych.

Cztonek, o ktorym mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany przelewem na
rachunek bankowy spoétdzielni. Wktad budowlany moze zosta¢ wniesiony
w wyniku udzielenia premii gwarancyjnej wtascicielowi ksiazeczki miesz-
kaniowej, w rozumieniu przepiso6w ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o
pomocy panstwa w splacie niektorych kredytow mieszkaniowych, udziela-
niu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyptaconych premii
gwarancyjnych.

Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany w wysoko$ci od-
powiadajacej catosci kosztow budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli
cze$¢ wktladu budowlanego zostata sfinansowana z zaciagnigtego przez
spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu,
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osoba ta jest zobowigzana do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztow budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia od-
dania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie spot-
dzielni o uzupethienie wktadu budowlanego wygasa.

Przetarg na ustanowienie i przeniesienie odrebnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego

§32

Spotdzielnia, w przypadkach okreslonych w ustawie, oglasza przetarg na
ustanowienie i przeniesienie odrgbnej wlasno$ci lokalu mieszkalnego.
Ogtloszenie przetargu winno nastapic¢ nie poézniej niz w ciggu 3 miesiecy od
dnia opréznienia lokalu, przez zamieszczenie ogloszenia na tablicy oglo-
szen w siedzibie spoldzielni, na stronie internetowej spotdzielni oraz przez
publikacje ogltoszenia w prasie lokalne;j.

Cena wywotawcza lokalu, o ktorym mowa w ust. 1, dla ktérego spotdziel-
nia zamierza ustanowi¢ prawo odrebnej wlasnosci jest warto§¢ rynkowa
lokalu ustalona w oparciu o operat szacunkowy sporzadzony przez rzeczo-
znawce majatkowego.

Osoba, ktéra zaoferowala najwyzsza ceng nabycia odrebnej wtasnosci lo-
kalu jest zobowiagzana do zaptaty wraz z zaoferowang ceng nabycia kosz-
tow sporzadzenia operatu szacunkowego tego lokalu.

Jezeli nikt nie zglosit si¢ do przetargu o ustanowienie odregbnej wlasnosci
lokalu spotdzielnia ogtasza drugi przetarg, w ktorym cena wywotawcza sta-
nowi 90% sumy oszacowania. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli nikt nie zglosit si¢ do drugiego przetargu o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu spotdzielnia ogtasza trzeci przetarg, w ktorym cena wy-
wolawcza stanowi 75% sumy oszacowania. Cena ta jest najnizsza, za ktora
mozna ustanowi¢ odrebng wiasno$¢ lokalu. Przepisy ust. 2-4 stosuje si¢
odpowiednio.

Warunki, tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i przeniesie-
nie odrebnej wiasnosci lokalu okresla regulamin uchwalony przez radg
nadzorczg.
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8.

Rozliczenia z tytulu dodatkowego wyposazenia lokalu

§33

Dodatkowym wyposazeniem lokalu jest wyposazenie poczynione przez
cztonka spotdzielni z jego srodkow wilasnych i we wlasnym zakresie, o
charakterze trwatym, podnoszace wartos¢ funkcjonalng, uzytkowa i este-
tyczng lokalu, a niestanowiagce pierwotnego wyposazenia lokalu okreslo-
nego w protokole zdawczo-odbiorczym.

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokalu wymaga zgody spotdzielni,
gdy potaczone jest ze zmianami w uktadzie funkcyjno-uzytkowym lokalu
lub zmianami konstrukcyjnymi, a nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni.

§34

W przypadku zbycia spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub
zamiany spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, rozliczenia z tytutu
dodatkowego wyposazenia sg dokonywane wylgcznie pomiedzy zaintere-
sowanymi stronami — bez udziatu spétdzielni.

W przypadku wygasniecia tytulu prawnego do spotdzielczego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego oraz przekazaniu tego lokalu do dyspozycji
spoldzielni w stanie wolnym:

1) w przypadku ogloszenia przetargu na sprzedaz lokalu, rozliczenia z
tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia sa uwzgledniane w
operacie szacunkowym przy ustalaniu wartosci rynkowej tego lokalu
i waloryzacji wktadu dokonywanej w oparciu o te operaty,

2) w przypadku ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu rozlicze-
nie z tytulu dodatkowego wyposazenia dokonane zostanie pod warun-
kiem, ze spotdzielnia wyrazita zgode na dokonanie dodatkowego wy-
posazenia lub uznata poniesione naktady za przydatne pod wzglgdem
uzytkowym i estetycznym; warto§¢ naktadow wyceniona zostanie
przez spoldzielni¢ na dzien przekazania jej lokalu.
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Ustalanie i wnoszenie oplat za uzywanie lokali

§35

Cztonkowie spotdzielni sg obowigzani uczestniczyé w pokrywaniu kosz-
tow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeséciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowiacych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat.

Czlonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych, eksploa-
tacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez
uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Whasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani uczest-
niczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
ich lokali, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni
rowniez obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni, ktore sa
przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez uiszcza-
nie opftat na takich samych zasadach, jak cztonkowie spotdzielni.

Optaty, o ktérych mowa w ust. 1-3 wnosi si¢, co miesiac z gory do 15 dnia
kazdego miesigca. Za dzien zaptaty przyjmuje si¢ date wptywu srodkow
pienigznych na rachunek bankowy spotdzielni.

Szczegotowe zasady rozliczenia kosztow gospodarki zasobami mieszka-
niowymi i sposobu ustalania optat za uzytkowanie lokali okresla regulamin
uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

§36

Za optaty, o ktorych mowa w § 35 ust. 1-3, solidarnie z cztonkami spot-
dzielni oraz wtascicielami lokali niebgdacymi cztonkami spoétdzielni, od-
powiadaja stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjat-
kiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze
osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialnos¢ tych osob ogranicza si¢ do wysokos$ci optat naleznych
za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

Obowiazek uiszczania optat powstaje od chwili postawienia lokalu do dys-
pozycji cztonkowi spotdzielni.
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4.

Obowiazek uiszczania opfat ustaje z dniem opuszczenia lokalu przez
czlonka i zamieszkujace w tym lokalu osoby oraz przekazania opréznio-
nego lokalu spétdzielni.

Od niewptaconych w terminie optat spotdzielnia pobiera odsetki usta-
wowe. W uzasadnionych przypadkach, na pisemny wniosek dluznika, za-
rzad moze odstgpi¢ od naliczenia odsetek w catosci badz w czgsci.

Osoby zalegajace z oplatami zobowigzane sg do pokrycia kosztow sporza-
dzania i dorgczania im wezwan do zaptaty. Wysoko$¢ optat na pokrycie
tych kosztéw ustala zarzad. Wysoko$¢ optat nie moze by¢ wyzsza od po-
niesionych przez spotdzielni¢ kosztow.

§37

W przypadku zmiany uzytkownika lokalu, m.in. sprzedazy, darowizny lub
zamiany lokalu, strony umowy zobowigzane sg przedstawi¢ spotdzielni
protokét odezytow urzadzen pomiarowych i podzielnikéw kosztow w lo-
kalu oraz okresli¢ dzien przejecia odpowiedzialno$ci z tytutu optat.

W przypadku, gdy strony nie okresla inaczej, za dzien przejecia odpowie-
dzialno$ci z tytutu optat, o ktorych mowa w ust. 1, przyjmuje si¢ dzien za-
warcia umowy sprzedazy, darowizny lub zamiany lokalu.

Nowy uzytkownik lokalu zobowiagzany jest do zlozenia stosownych
o$wiadczen w celu naliczenia optat, o ktéorych mowa w statucie, a takze
ztozenia przez spoldzielni¢ w urzedzie gminy deklaracji o wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi.

§38

Zarzad zawiadamia na pi$mie o naliczeniu nowej wysokos$ci optat oraz do-
konanym rozliczeniu kosztow niezaleznych od spétdzielni w sposob okre-
$lony w regulaminie, o ktorym mowa w § 35 ust. 5.

10. Obowiazki spéldzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw we-

wnatrz lokali

§39

Obowiazki spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz
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11.

lokali oraz zasady rozliczen z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale
okresla regulamin uchwalony przez rad¢ nadzorcza.

Organy spotdzielni

11.1. Postanowienia ogdlne

§ 40

Organami spoldzielni sa:

1) walne zgromadzenie,
2) rada nadzorcza,
3) zarzad.

Wybory do organdéw spotdzielni, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 1 3 doko-
nywane s3 w gtosowaniu tajnym sposrod nieograniczonej liczby kandyda-
tow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzgledu na ilo§¢ posiadanych udzialow.

Przy obliczaniu wymaganej wigkszo$ci gtosow dla podjecia uchwaty przez
organ spotdzielni uwzglednia sie gtosy oddane ,,za” i ,,przeciw” uchwale.

Cztonek organu spétdzielni nie moze bra¢ udzialu w glosowaniu nad
uchwala w sprawie, ktora dotyczy wylacznie jego uprawnien cztonkow-
skich Iub praw majatkowych w spotdzielni.

11.2. Walne zgromadzenie

§41

Najwyzszym organem spotdzielni jest walne zgromadzenie.
Walne zgromadzenie obraduje podzielone na czesci.

Zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci walnego zgroma-
dzenia ustala rada nadzorcza uwzgledniajac zasade wspolnoty interesow
wynikajacg z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci, tj.
osiedlu lub miejscowos$ci. Nie mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do
lokali znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do r6znych czgséci
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walnego zgromadzenia.

Kryterium przynalezno$ci do poszczegdlnych czgsci walnego zgromadze-
nia stanowi miejsce potozenia lokalu badz garazu indywidualnego lub
miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

Cztonek, ktoremu przystuguje wigcej niz jedno prawo do lokalu w nieru-
chomosciach nie objetych jedna czgscig walnego zgromadzenia powinien
dokona¢ wyboru cze$ci walnego zgromadzenia, w ktorym bedzie uczestni-
czyl. O wyborze informuje na pi$mie zarzad spo6ldzielni najpozniej na 7 dni
przed planowang pierwsza czescig walnego zgromadzenia. W przypadku
braku wskazania, przynalezno$¢ cztonka do danego czesciowego walnego
zgromadzenia okre$la zarzad spotdzielni.

§42

Cztonek moze bra¢ udziat i glosowacé tylko w jednej okreslonej czesci wal-
nego zgromadzenia, osobiscie albo przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie
moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnictwo powinno
by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci i stanowi zatgcznik do
protokotu walnego zgromadzenia.

Petnomocnictwo do udzialu w walnym zgromadzeniu powinno zawieraé
m.in.:

1) dane czlonka udzielajacego petnomocnictwa (imi¢ i nazwisko, adres
lokalu, z ktorym zwigzane jest cztonkostwo, numer ewidencyjny PE-
SEL),

2) dane pelnomocnika (imi¢ i nazwisko, numer ewidencyjny PESEL
albo seria i numer dowodu tozsamosci),

3) date walnego zgromadzenia, na ktorym pelnomocnik ma reprezento-
wac cztonka,

4) czytelny podpis cztonka udzielajacego pelnomocnictwa,

5) zgode mocodawcy i pelnomocnika na przetwarzanie ich danych oso-
bowych przez spoldzielni¢ dla celoéw zwigzanych z organizacjq i prze-
prowadzeniem walnego zgromadzenia, zgodnie z odpowiednimi prze-
pisami prawa.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby matoletnie biora udziat i glosuja w
okreslonej czgéci walnego zgromadzenia przez opiekuna prawnego lub
przedstawiciela ustawowego.

Osoby prawne bedace cztonkami spotdzielni biorg udziat i glosujg w okre-
slonej czesci walnego zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pet-
nomocnika. Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego
czlonka.

Tozsamo$¢ 0s6b uczestniczacych w walnym zgromadzeniu stwierdza si¢
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na podstawie dokumentu tozsamosci.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wtasny koszt z pomocy prawnej lub po-
mocy eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie sg upraw-
nione do zabierania gtosu.

7. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu oraz osoby zaproszone przez organ
zwolujacy walne zgromadzenie moga bra¢ udzial w kazdej czesci walnego
zgromadzenia i zabiera¢ glos poza kolejnoscia.

8. W walnym zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktorym spotdzielnia jest zrze-
szona oraz przedstawiciele krajowej rady spotdzielcze;j.

9. Pracownicy spoétdzielni moga bra¢ udziat w kazdej czesci walnego zgro-
madzenia w celu zapewnienia obstugi technicznej obrad. Dopuszcza sig
zlecenie obstugi technicznej wyspecjalizowanym firmom zewngtrznym.

§43

Do wylacznej wlasciwosci walnego zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnoSci gospodarczej oraz spo-
tecznej i kulturalne;j,

2) rozpatrywanie sprawozdan rady nadzorczej, zatwierdzanie sprawoz-
dan rocznych i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwat
co do wnioskéw cztonkdw spotdzielni, rady nadzorczej lub zarzadu w
tych sprawach i udzielanie absolutorium cztonkom zarzadu,

3) rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalnosci spotdzielni oraz podejmowanie uchwat
w tym zakresie,

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej lub
sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia za-
ktadu lub innej wyodrgbnionej jednostki organizacyjne;j,

6) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organi-
zacji gospodarczych oraz wystepowania z nich,

7) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia moze za-
ciagnac,

8) podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ spotdzielni, podziatu
spotdzielni oraz likwidacji spotdzielni,

9) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od
uchwat rady nadzorczej,

10) uchwalanie zmian statutu,

11) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia spo6t-
dzielni ze zwiazku oraz upowaznienie zarzadu do podejmowania dzia-
tan w tym zakresie,
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12) wybor delegatow na zjazd zwiazku, w ktorym spoldzielnia jest zrze-
szona,
13) wybor 1 odwolanie cztonkéw rady nadzorcze;.

§44

Walne zgromadzenie zwotuje zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu 6
miesigcy po uptywie roku obrachunkowego.

Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zadanie:

1) rady nadzorczej,
2) przynajmniej 1/10 liczby cztonkow.

Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

W przypadku wskazanym w ust. 2 walne zgromadzenie zwoluje si¢ w ta-
kim terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia
whniesienia zgdania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwig-
zek rewizyjny, w ktorym spoldzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada
Spoétdzielcza, na koszt spotdzielni.

§45

O czasie, miejscu i porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich cztonkow, zwiazek rewizyjny, w ktorym spot-
dzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rade Spotdzielcza na pismie co naj-
mniej 21 dni przed terminem pierwszej czgsci posiedzenia walnego zgro-
madzenia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz in-
formacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwat,
ktore beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapo-
znania si¢ z tymi dokumentami.

W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czton-
kéw rady nadzorczej, zawiadomienie powinno zawiera¢ informacj¢ o moz-
liwosci zgtaszania kandydatow na cztonkéow rady, w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci walnego zgromadzenia.

Zawiadomienia cztonkow dokonuje si¢ poprzez wywieszenie ogloszenia w
siedzibie spoldzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadaja cztonkowie spotdzielni. Ponadto w celach infor-
macyjnych ogloszenie moze by¢ zamieszczone w biurach administracji
osiedlowych, na stronie internetowej spotdzielni lub wyemitowane w pro-
gramie spoldzielczej telewizji.
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§ 46

Walne zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach ob-
jetych porzadkiem obrad podanym do wiadomo$ci cztonkéw w terminach
i w sposob okreslony w statucie.

Walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby cztonkow obecnych
na poszczegodlnych czgsciach walnego zgromadzenia.

Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ gtosowaniu na kazdej czgsci walnego
zgromadzenia.

Warunek, o ktorym mowa w ust. 3, uznaje si¢ za spetniony rowniez w przy-
padku, gdy na zebranie danej czg¢$ci walnego zgromadzenia nie przyszedt
zaden z uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czg-
$ci walnego zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w gtosowaniu.

Walne zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wiekszoscia gtosow, o ile
ustawa lub statut nie wymagaja wiekszosci kwalifikowane;.

Uchwale uwaza si¢ za podj¢ta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszyst-
kich czesci walnego zgromadzenia, a za uchwata opowiedziala si¢ wyma-
gana w statucie wiekszo$¢ ogolnej liczby czlonkéw uczestniczacych w
walnym zgromadzeniu. Dotyczy to takze zbycia nieruchomosci. Jednakze
w sprawach likwidacji spotdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan likwidowanej spotdzielni, zbycia zaktadu lub in-
nej wyodrgbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaty ko-
nieczne jest, aby w posiedzeniach wszystkich cz¢sci walnego zgromadze-
nia, na ktoérych uchwatg byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyto tacz-
nie co najmniej 2/5 ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.

Glosowanie na wszystkich cze$ciach walnego zgromadzenia odbywa si¢
jawnie, z zastrzezeniem § 40 ust. 2 statutu spotdzielni.

Do podjgcia uchwaty o zmianie statutu wymagana jest wigkszos¢ 2/3 glo-
sow cztonkdéw obecnych na wszystkich czgsciach walnego zgromadzenia.

§47

Projekty uchwat i Zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku
obrad wszystkich czg¢$ci walnego zgromadzenia maja prawo zglaszac: za-
rzad, rada nadzorcza i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przy-
gotowanych w wyniku tych zadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej
14 dni przed terminem pierwszej czgéci walnego zgromadzenia.

Czlonkowie maja prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych
mowa w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej
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cze$ci walnego zgromadzenia. Projekt zgtaszanej uchwaty musi by¢ po-
party przez co najmniej 10 cztonkow. Zgloszenie powinno zawiera¢ dane
wnioskodawcow zawierajace: imi¢ i nazwisko, numer ewidencyjny PE-
SEL, adres zamieszkania, czytelny podpis.

Czlonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie poznie;j
niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czg§ci walnego zgromadzenia.

Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i
przedtozenia pod glosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat
i poprawek zgloszonych przez cztonkow spotdzielni.

Uzupehiony porzadek obrad walnego zgromadzenia wywiesza si¢ w sie-
dzibie spétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych
prawa do lokali posiadajg cztonkowie spotdzielni.

§ 48

Uchwaty walnego zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow spot-
dzielni oraz wszystkie jej organy.

Uchwata sprzeczna z ustawa jest niewazna.

Uchwata sprzeczna z postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami
lub godzaca w interesy spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej
cztonka moze by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy cztonek spotdzielni lub zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchy-
lenie uchwaty.

Jezeli zarzad wytacza powddztwo, spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik
ustanowiony przez rad¢ nadzorcza. W przypadku nieustanowienia petno-
mocnika sad wtasciwy do rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla spot-
dzielni.

Powddztwo o uchylenie uchwaly walnego zgromadzenia powinno by¢
whiesione w ciggu 6 tygodni od dnia odbycia walnego zgromadzenia, jezeli
za$ powddztwo wnosi cztonek nieobecny na walnym zgromadzeniu na sku-
tek jego wadliwego zwotania — w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia
wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia walnego zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, ter-
min szesciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiado-
mienia dokonanego w sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewaznos$¢ uchwaty walnego
zgromadzenia badz uchylajace uchwat¢ ma moc prawng wzgledem wszyst-
kich cztonkow spoétdzielni oraz wszystkich jej organow.
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§ 49

Po wpisaniu na list¢ obecnosci na danej czesci walnego zgromadzenia
osoba uprawniona do udziatu i glosowania otrzymuje oznaczona przez
spoldzielni¢ i opatrzona niepowtarzalnym numerem kart¢ mandatowa.

Karta mandatowa w trakcie obrad danej cze$ci walnego zgromadzenia
shuzy do identyfikacji os6b wchodzacych na sale obrad, zabierajacych glos
i bioracych udzial w glosowaniu.

Osoby uprawnione do uczestniczenia w walnym zgromadzeniu, lecz nie
posiadajace prawa glosu, po wpisaniu na liste obecno$ci otrzymujg prze-
pustke w formie okreslonej przez zarzad. Przepustka upowaznia do wejscia
na sal¢ obrad.

Glosowanie nad uchwatami odbywa si¢ poprzez podniesienie reki z kartg
mandatowa, a w glosowaniu tajnym poprzez wypehienie i wrzucenie do
urny karty do gtosowania. Glosowanie moze tez zosta¢ przeprowadzone
przy zastosowaniu systemu elektronicznego liczenia gloséw. O sposobie
glosowania decyduje zarzad. Wydruki potwierdzajace przebieg gtosowania
za pomoca systemu elektronicznego, po jego zakonczeniu, przekazuje si¢
komisji skrutacyjne;j.

§ 50

Obrady poszczegodlnych czgéci walnego zgromadzenia otwiera przewodni-
czacy rady nadzorczej lub inny cztonek rady, a w razie ich nieobecnosci —
uczestniczacy w zebraniu cztonek zarzadu.

Otwierajacy cze$ciowe walne zgromadzenie stwierdza, czy zostatlo ono
zwotane zgodnie ze statutem.

Czesciowe walne zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych
na nim cztonkow.

Na kazdej czg$ci walnego zgromadzenia wybierane jest odrgbne prezydium
w sktadzie: przewodniczacy zgromadzenia i sekretarz.

Osoba wymieniona w ust. 1 zarzadza wybor prezydium czgsciowego wal-
nego zgromadzenia sposrod cztonkéw obecnych i uprawnionych w swoim
imieniu do glosowania w danej cz¢éci walnego zgromadzenia. Cztonkowie
zarzadu i pelnomocnicy nie mogg wchodzi¢ w sktad prezydium Zzadnej cze-
$ci walnego zgromadzenia.

Prawo zgtaszania kandydatow do prezydium czg¢sciowego walnego zgro-
madzenia przyshuiguje kazdemu uprawnionemu do glosowania obecnemu
na czg$ciowym walnym zgromadzeniu.
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W przypadku zgloszenia kilku kandydatur na przewodniczacego zgroma-
dzenia albo sekretarza gtosowanie przeprowadza si¢ w kolejnosci alfabe-
tycznej.

Do czasu powotania i ukonstytuowania si¢ komisji skrutacyjnej liczenie
glosow i podawanie wynikow gltosowania przeprowadza komisja powotana
przez zarzad sposrod pracownikow spotdzielni.

Prezydium odczytuje liste petnomocnictw wskazujac kolejno imi¢ i nazwi-
sko cztonka, ktory udzielil pelnomocnictwa oraz imi¢ i nazwisko reprezen-
tujacego go pelnomocnika. Po dokonaniu tej czynnosci prezydium zamyka
liste pelnomocnikow uprawnionych do udziatu i glosowania w zgromadze-
niu.

Przewodniczacy czgsciowego walnego zgromadzenia przedstawia ustalony
porzadek obrad i zarzadza glosowanie w sprawie jego przyjecia.

Przewodniczacy zgromadzenia prowadzi obrady czgsciowego walnego
zgromadzenia zgodnie z przyjetym porzadkiem i czuwa nad jego zgodno-
$cig ze statutem.

Czgsciowe walne zgromadzenie nie moze skresla¢ z porzadku obrad punk-
tow porzadku obrad oraz nie moze odroczy¢ ich rozpatrzenia do nastep-
nego czesciowego walnego zgromadzenia. Moze zmieni¢ kolejno$¢ po-
szczegdlnych punktow obrad. Czesciowe walne zgromadzenie nie moze
uzupehi¢ porzadku obrad o nowe punkty.

§ 51

Kazda czgé¢ walnego zgromadzenia wybiera odrebng komisje skrutacyjng
w sktadzie co najmniej 2 0sob. Postanowienia § 50 ust. 5 do 7 stosuje si¢
odpowiednio.

Cztonkiem komisji skrutacyjnej nie moze by¢ osoba kandydujaca do rady
nadzorcze;j.

Glosowanie nad wyborem kandydatéw do komisji skrutacyjnej moze od-
bywac si¢ tacznie na wszystkich zgtoszonych kandydatow.

Komisja wybiera spo$rdd siebie przewodniczacego i sekretarza.
Zadaniem komisji skrutacyjnej jest:

1) ustalanie liczby oséb uprawnionych do gtosowania uczestniczacych
w czg¢sciowym walnym zgromadzeniu,

2) przygotowanie i wydanie osobom uprawnionym kart do gtosowania —
w przypadku gtosowan przeprowadzanych w trybie tajnym,

3) obliczanie i oglaszanie wynikdéw glosowania nad wszystkimi uchwa-
tami,

4) dokonywanie na zlecenie przewodniczacego zgromadzenia innych
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czynnosci technicznych zwigzanych z przeprowadzaniem glosowa-
nia.
Z przeprowadzonych czynno$ci komisja sporzadza protokoty, ktére podpi-
suja wszyscy cztonkowie komisji. Przewodniczacy komisji odczytuje pro-
tokoty i przekazuje je sekretarzowi walnego zgromadzenia.

Protokot komisji skrutacyjnej powinien zawiera¢ nastepujace dane:

1) liczbe oséb uprawnionych do udziatu i glosowania w czgsciowym
walnym zgromadzeniu,

2) liczbe 0sob biorgcych udziat w danym glosowaniu,

3) liczbe gltoséw oddanych ,,za” i ,,przeciw” uchwale albo ,,za” danym
kandydatem,

4) liczbg oddanych waznych i niewaznych glosow w glosowaniu tajnym.

Wyniki glosowania ogtasza przewodniczacy czgsciowego walnego zgro-
madzenia lub przewodniczacy komisji skrutacyjne;.

§52

Po przedstawieniu sprawy zamieszczonej w porzadku obrad przewodni-
czacy czesciowego walnego zgromadzenia moze udzieli¢ glosu osobom
uprawnionym do zabierania gltosu w kolejno$ci zglaszania si¢. Przewodni-
czacy moze zarzadzi¢ dokonywanie zgloszen na pi$mie, z podaniem imie-
nia i nazwiska zgtaszajacego.

Za zgoda wigkszo$ci dyskusja moze by¢ przeprowadzona nad kilkoma
punktami porzadku obrad tacznie.

Kazdy z uprawnionych moze zabiera¢ glos w tej samej sprawie najwyzej
dwukrotnie. Czas pierwszego wystapienia w dyskusji nie moze przekra-
cza¢ 3 minut, a czas drugiego wystapienia — 1 minuty.

Przewodniczacy ma prawo zwroci¢ uwage mowcy, ktory odbiega od te-
matu dyskusji lub przekracza czas ustalony dla przemowien. Nie stosuja-
cym sie do uwag, przewodniczacy moze odebraé gtos.

Przewodniczacy ma prawo osobom zaktocajacym porzadek obrad zwrdcic¢
uwage, a w przypadku braku reakcji ze strony tych osob, zarzadzié przerwe
w obradach, w celu zapewnienia spokojnego prowadzenia obrad.

W sprawach formalnych przewodniczacy udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie spo-
sobu obradowania i glosowania, w szczegolnosci dotyczace:

1) glosowania bez przeprowadzenia dyskusji,
2) przerwania lub zakonczenia dyskusji,
3) zamknigcia listy dyskutantow,
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10.

4) dalszego ograniczenia czasu przemowien,
5) zarzadzania przerwy w obradach,
6) kolejnosci i sposobu uchwalania wnioskow formalnych.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ gtos
jedynie dwaj mowcey: jeden "za" i jeden "przeciw" wnioskowi.

Po zakonczeniu dyskusji nad wnioskiem w sprawie formalnej przewodni-
czacy zgromadzenia zarzadza glosowanie.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete statutem rozstrzyga
prezydium czeSciowego walnego zgromadzenia.

§53

Po zamknigciu dyskusji nad danym punktem porzadku obrad przewodni-
czacy czesciowego walnego zgromadzenia zarzadza glosowanie, jezeli
sprawa wymaga podjecia uchwaty przez walne zgromadzenie.

Przed przystapieniem do gtosowania przewodniczacy informuje zebranych
o wnioskach, ktore zostaty zgtoszone do danego punktu porzadku obrad i
o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski ,,dalej
idace” sg glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idgcym”
jest taki wniosek, ktorego przegtosowanie przesadza celowos¢ glosowania
wnioskow pozostatych.

Kazda uchwata poddana glosowaniu na danej czes$ci walnego zgromadze-
nia powinna mie¢ nadany numer kolejny, dat¢ podjecia i tytul sprawy, w
ktorej zostata podjeta.

Glosowanie w sprawie udzielenia zarzgdowi absolutorium odbywa si¢ po

rozpatrzeniu sprawozdania finansowego za rok poprzedni, w tym rocznego
sprawozdania zarzadu z dziatalnosci spotdzielni.

Glosowanie w sprawie absolutorium odbywa si¢ oddzielnie w stosunku do
kazdego cztonka zarzadu.

§ 54

Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzadku obrad
przewodniczacy oglasza zamknigcie obrad walnego zgromadzenia.
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11.2.1. Wybory do rady nadzorczej

§55

Wyboru cztonkéw rady nadzorczej dokonuje walne zgromadzenie obradu-
jace w czesciach.

Do rady nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie spotdzielni. Je-
zeli cztonkiem spotdzielni jest osoba prawna, do rady moze by¢é wybrana
osoba niebedgca cztonkiem spotdzielni, wskazana przez osobg prawng.

W sktad rady nadzorczej nie mogg wchodzié:

1) osoby bedace kierownikami biezacej dzialalno$ci gospodarczej spot-
dzielni lub pelnomocnikami zarzadu,

2) cztonkowie zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spdtdzielni w
zwigzku malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powino-
wactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej,

3) inni pracownicy spotdzielni.

Rada nadzorcza sktada si¢ z 9 cztonkdéw wybranych na okres 3 lat.

Kadencja rady nadzorczej rozpoczyna si¢ i konczy wraz z ukonstytuowa-
niem si¢ nowego sktadu rady w trzecim roku po wyborze ustepujace;.

Czlonkowie spotdzielni majg prawo zglasza¢ kandydatow do rady nadzor-
czej w trybie okre§lonym w § 47 ust. 2 statutu.

Do zgloszenia kandydata nalezy dotaczy¢ pisemne o$wiadczenie kandy-
data zawierajace jego imiona i nazwisko, numer ewidencyjny PESEL,
zgodg¢ na kandydowanie, wskazanie osiedla, ktdre zamierza reprezentowac
oraz o$wiadczenia o:

1) zatrudnieniu w spétdzielni,

2) prowadzeniu dziatalno$ci konkurencyjnej wobec spotdzielni,

3) pozostawaniu w sporze sagdowym ze spotdzielnia,

4) posiadaniu zaleglto$ci wobec spotdzielni,

5) liczbie pelnionych dotychczas kadencji w radzie nadzorczej,

6) zgodzie na przetwarzanie jego danych osobowych w zwigzku z kan-
dydowaniem do rady nadzorcze;j.

Zarzad umieszcza na licie wyborczej do rady nadzorczej kandydatow
spehiajacych warunki okreslone w ust. 6 1 7. Lista ta jest poddawana pod
glosowanie na kazdej czes$ci walnego zgromadzenia.

Kandydatom do rady nadzorczej przysluguje prawo zaprezentowania si¢
na kazdej czgsci walnego zgromadzenia w punkcie dotyczacym wyboru
rady nadzorczej w czasie nie dtuzszym niz 1 minuta.
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§ 56

Wybory do rady nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wybor-
czych, na ktorych umieszcza si¢ nazwiska i imiona kandydatow w po-
rzadku alfabetycznym z podaniem osiedla, ktore reprezentuje kandydat.

Karty wyborcze przygotowuje komisja skrutacyjna oznaczajac je pieczecia
spoldzielni i wydaje je osobom uprawnionym do glosowania odczytujac
kolejno nazwiska z list obecnosci.

Gtosujacy skreslaja nazwiska kandydatow, na ktorych nie glosuja.

Glosowanie odbywa si¢ poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obec-
nosci komisji skrutacyjnej przez kolejno wyczytywane osoby za okaza-
niem mandatu uprawniajacego do glosowania.

Gtos jest wazny, jezeli zostat oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba
nie skreslonych kandydatow do rady nadzorczej jest rowna lub mniejsza
liczbie miejsc w radzie nadzorczej.

Gtlos uznaje si¢ za niewazny, jezeli:

1) dopisano nazwisko nie umieszczone na liscie wyborczej,

2) pozostawiono na karcie wyborczej wigcej nieskreslonych kandyda-
tow, niz wynosi liczba miejsc w radzie nadzorczej,

3) karta wyborcza jest przekreslona.

Ilo$¢ glosdow oddanych na poszczegolnych kandydatow do rady nadzorczej
obliczaja komisje skrutacyjne na kazdej czesci walnego zgromadzenia i
sporzadzaja protokot z wyboru, ktory zostanie przedtozony zebraniu pre-
zydiéw walnego zgromadzenia.

Do rady nadzorczej wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigk-
sza liczbe oddanych glosow na wszystkich czesciach walnego zgromadze-
nia, przy czym ilo$¢ wybranych osob nie moze przekracza¢ miejsc waku-
jacych w sktadzie rady nadzorczej, z zastrzezeniem ust. 9.

Za osoby wybrane do rady nadzorczej uwaza si¢:

1) 5 kandydatow, ktorzy jako reprezentanci poszczegodlnych osiedli
otrzymali najwigkszg liczbg gltosoéw, z zastrzezeniem ust. 10 oraz

2) 4 kandydatéw, ktorzy otrzymali najwigksza ilos¢ glosow, bez
wzgledu na to ktére osiedle reprezentujg.

W przypadku, gdy dane osiedle nie ma swojego kandydata, za osob¢ wy-
brang do rady nadzorczej z tego osiedla uwaza si¢ kandydata, ktory otrzy-
mat kolejno najwigksza liczbe gtosow.

W przypadku réwne;j ilosci glosow o wyborze kandydata do rady nadzor-
czej decyduje losowanie, ktore przeprowadza zebranie prezydiow walnego
zgromadzenia.
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12. O sktadzie wybranej rady nadzorczej zawiadamia si¢ cztonkow spotdzielni
poprzez wywieszenie ogloszenia w siedzibie spotdzielni oraz na stronie in-
ternetowej spotdzielni.

11.2.2. Wybory uzupekiajace do rady nadzorczej

§57

1. Namiejsce cztonka rady nadzorczej, ktorego mandat wygast w czasie trwa-
nia kadencji, najblizsze walne zgromadzenie podzielone na cz¢sci doko-
nuje uzupetniajagcego wyboru cztonka rady nadzorczej, na okres do konca
tej kadencji, w trybie okreslonym w rozdziale 11.2.1. z zastrzezeniem ust.
2-5.

2. W przypadku utraty mandatu przez wigcej niz 1/3 cztonkoéw rady nadzor-
czej zarzad spotdzielni zwotuje niezwlocznie walne zgromadzenie w celu
uzupelnienia jej sktadu.

3. Mandat cztonka rady nadzorczej wybranego w trakcie kadencji jest wazny
do konca kadencji.

4. Za osobg wybrana do rady nadzorczej w wyborach uzupehiajacych uwaza
sie kandydata, ktory otrzymat najwigksza ilos¢ gltosow, bez wzgledu na to
ktore osiedle reprezentuje.

5. W przypadku réwnej ilosci glosow o wyborze kandydata do rady nadzor-
czej decyduje losowanie, ktore przeprowadza zebranie prezydiow walnego
zgromadzenia.

11.2.3. Zebranie prezydiéw walnego zgromadzenia

§58

1. Z obrad kazdej cz¢$ci walnego zgromadzenia sporzadza si¢ oddzielny pro-
tokot w terminie nie dfuzszym niz 7 dni od daty odbycia danej czgsci wal-
nego zgromadzenia. Protokot podpisujg przewodniczacy i sekretarz danej
cze$ci walnego zgromadzenia.

2. Protokot kazdej czesci walnego zgromadzenia powinien zawieraé: date ze-
brania, liczbe obecnych os6b uprawnionych do gltosowania, sktad prezy-
dium, porzadek obrad, krétki opis przebiegu dyskusji, tres¢ gtosowanych
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uchwat i wyniki ich glosowania, listy obecno$ci, pelnomocnictwa do
udziatu w cze$ciowym walnym zgromadzeniu, list¢ pelnomocnikéw, pro-
tokoty komisji skrutacyjnej, inne ztozone do protokotu dokumenty.

Protokoty z poszczegblnych czgsci walnego zgromadzenia przekazywane
sq zebraniu prezydiow walnego zgromadzenia.

§59

Zebranie prezydiow walnego zgromadzenia sktadajace si¢ ze wszystkich
przewodniczacych i sekretarzy cze$ciowych walnych zgromadzen zwoluje
zarzad spotdzielni w terminie 7 dni od odbycia ostatniej czgsci walnego
zgromadzenia.

Zebranie prezydiow walnego zgromadzenia otwiera i prowadzi prezes za-
rzadu spotdzielni lub przewodniczacy rady nadzorczej. Zebranie prezy-
diéw walnego zgromadzenia moze wybra¢ sposrod siebie innego przewod-
niczacego obrad.

Obrady zebrania prezydiow walnego zgromadzenia sg wazne bez wzgledu
na ilo$¢ obecnych w dniu jego obrad.

Zebranie prezydiow walnego zgromadzenia autoryzuje w obecno$ci za-
rzadu tres¢ podjetych uchwatl oraz potwierdza, ktore zostaty podjete, a
ktore nie zostaty podjete.

Protokét zebrania prezydiow walnego zgromadzenia powinien zawierac:
dat¢ zebrania, liczbe obecnych osob uprawnionych do glosowania we
wszystkich czesciach walnego zgromadzenia, tre§¢ glosowanych uchwat i
taczne wyniki ich glosowania, stwierdzenie, ktore uchwaty zostaty podjete,
a ktore nie zostaly podjete.

Protokoét z zebrania prezydiow walnego zgromadzenia oraz poszczeg6lne
uchwaly podpisujg przewodniczacy i sekretarze poszczegdlnych czgécio-
wych walnych zgromadzen. W przypadku nieobecno$ci na zebraniu prezy-
diow podpis moze by¢ ztozony przez nieobecnego cztonka w terminie poz-
niejszym.

Odmowa przybycia na obrady zebrania prezydiow przez sekretarzy lub
przewodniczacych poszczegdlnych czesci walnego zgromadzenia lub od-
mowa zlozenia podpisu nie powoduje niewaznosci podjetych uchwat. Na
uchwalach lub protokole zebrania prezydiow zamieszcza si¢ zapis ,,0d-
mowa podpisania”.

Na protokdt obrad walnego zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne pro-
tokoty z wszystkich czgsci walnego zgromadzenia i protokot z obrad ze-
brania prezydiow walnego zgromadzenia.

Protokoty obrad walnego zgromadzenia przechowuje zarzad spotdzielni.
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10. Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objete niniejszym regulami-
nem rozstrzyga zebranie prezydiow walnego zgromadzenia lub prowa-
dzacy obrady zebrania prezydiow.

11.3. Rada nadzorcza

§ 60

Rada nadzorcza sprawuje kontrole i nadzor nad dziatalnoscia spotdzielni.

§ 61

1. Czlonkéw rady nadzorczej wybieraja wszystkie cze$ci walnego zgroma-
dzenia.

2. Liczbe cztonkow, czas trwania kadencji oraz sposéb wyboru i uzupehienia
sktadu rady nadzorczej okreslaja rozdziaty 11.2.1.1 11.2.2. statutu.

3. Nie mozna by¢ cztonkiem rady nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne ka-
dencje rady nadzorcze;j.

4. Z chwilg nawigzania stosunku pracy w spoldzielni przez cztonka rady nad-
zorczej ustaje jego czlonkostwo w radzie nadzorczej.

5. Czlonkowi rady nadzorczej za udzial w posiedzeniach rady nadzorczej
przystuguje wynagrodzenie w wysokosci 35% minimalnego wynagrodze-
nia za pracg okreslonego odrgbnymi przepisami, a przewodniczacemu rady
nadzorczej, zastgpcy przewodniczacego i sekretarzowi 40% tego wynagro-
dzenia. Wynagrodzenie to jest wyptacane w formie miesigcznego ryczattu
bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Jezeli cztonek nie byl obecny na zadnym posiedzeniu w danym miesigcu,
to wynagrodzenie nie przystuguje.

§ 62

Mandat cztonka rady nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktorg zo-
stal wybrany. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przy-
padkach:

1) odwotania wigkszo$cia 2/3 gloséw osob uprawnionych do glosowania
na wszystkich czesciach walnego zgromadzenia,
2) zrzeczenia si¢ mandatu,
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1.

3) odwotania pelnomocnictwa przez osob¢ prawna,
4) ustania cztonkostwa w spotdzielni.

§ 63

Do zakresu dziatania rady nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planow gospodarczych i programoéw dziatalnosci spotecz-
nej i kulturalne;j,

2) nadzodr i kontrola dziatalnosci spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez spotdzielni¢ jej
zadan gospodarczych ze szczegdlnym uwzglgdnieniem prze-
strzegania przez spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez za-
rzad wnioskow organdéw spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci
oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spo-
tecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ zarzadu i innych spraw kierowa-
nych do rady w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym,

7) sktadanie walnemu zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych wyniki
kontroli i oceng sprawozdan finansowych,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywa-
nych migdzy spotdzielnig a cztonkiem zarzadu lub dokonywanych
przez spotdzielni¢ w interesie cztonka zarzadu oraz reprezentowanie
spotdzielni przy tych czynno$ciach; do reprezentowania spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw rady nadzorczej przez nig upowaznio-
nych,

9) wyb6r podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finanso-
wego spdtdzielni lub odstapienie od badania zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

10) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spot-
dzielni w sadzie w przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o
uchylenie uchwaty walnego zgromadzenia,

11) uchwalanie zasad zaliczania cztonkdéw do poszczegolnych czgsci wal-
nego zgromadzenia,

12) zwotywanie walnego zgromadzenia na zasadach okreslonych statu-
tem,

13) wybor i odwotanie cztonkow zarzadu,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej spotdzielni,

15) podejmowanie uchwat w sprawie utworzenia funduszy celowych,
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16) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomo-
$ci wspolnej,

17) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci
wspolnej,

18) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nierucho-
mosci wspolnej,

19) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomo-
$ci wspolnej,

20) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowig-
cych odrgbne nieruchomosci w jeden lokal,

21) podejmowanie uchwal w sprawie podziatu lokalu stanowigcego od-
rebng nieruchomo$¢ na dwa odrgbne lokale,

22) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw inwestycji mieszkanio-
wych i ustalania warto$ci poczatkowej lokali,

23) uchwalanie regulaminu przeprowadzania przetargu na ustanowienie i
przeniesienie odrgbnej wlasno$ci lokalu,

24) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztoéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i sposobu ustalania optat za uzywanie lokali,

25) uchwalanie regulaminéw rozliczania kosztow dostawy energii, gazu,
wody oraz odbioru $ciekow i odpadow komunalnych oraz sposobu
ustalania optat na ich pokrycie,

26) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug,

27) uchwalanie regulaminu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

28) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

29) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowiazki spétdzielni i uzyt-
kownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasady roz-
liczen z uzytkownikami lokali zwalniajacymi lokale,

30) uchwalanie regulaminu zarzadu,

31) wybor delegatow na Kongres Spotdzielczosci.

W celu wykonywania swoich zadan rada nadzorcza moze zada¢ od zarzadu
i pracownikow spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przegladac
ksiggi i dokumenty oraz sprawdza¢ stan majatku spotdzielni.

Rada nadzorcza sktada roczne sprawozdanie ze swojej dzialalnosci na kaz-
dej czesci walnego zgromadzenia.

§ 64

Pierwsze posiedzenie rady nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ rady
nadzorczej zwotuje zarzad spotdzielni najpozniej w ciagu 7 dni od odbycia
zebrania prezydiéw wszystkich czg¢éci walnego zgromadzenia.

Na pierwszym posiedzeniu rada nadzorcza wybiera ze swojego grona pre-
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zydium rady nadzorczej, w sktad ktorego wchodza: przewodniczacy, za-
stepca przewodniczgcego, sekretarz.

Zadaniem prezydium rady nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie
pracy rady nadzorczej oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez rade
nadzorczg.

Dokumenty sporzadzone przez prezydium rady nadzorczej oraz korespon-
dencje wysylang w imieniu rady nadzorczej podpisujg przewodniczacy
rady nadzorczej lub jego zastepca oraz sekretarz.

Do waznoéci obrad prezydium rady nadzorczej niezbgdna jest obecnos¢ na

posiedzeniu wigkszosci cztonkow prezydium, w tym przewodniczacego
lub jego zastepcy.

Z posiedzen prezydium rady nadzorczej sporzadza si¢ protokot, ktory pod-
pisuja przewodniczacy rady lub jego zastepca i sekretarz.

Prezydium rady nadzorczej decyduje o zaproszeniu gosci na posiedzenie
rady nadzorcze;j.

§ 65

Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje si¢ w miar¢ potrzeb, nie rzadziej niz
raz na kwartat.

Posiedzenia rady nadzorczej zwotuje prezydium rady nadzorczej.

Posiedzenie rady nadzorczej powinno by¢ zwotane réwniez na wniosek 1/3
sktadu rady nadzorczej lub na wniosek zarzadu — w terminie do 10 dni od
dnia zgloszenia wniosku.

Rada nadzorcza ma obowigzek na najblizszym posiedzeniu rozpatrzy¢
sprawy zgtoszone przez zarzad spotdzielni.

Kazdy cztonek rady nadzorczej moze zglosi¢ prezydium rady nadzorczej
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia.

§ 66

O czasie, miejscu i porzadku obrad rady nadzorczej prezydium zawiadamia
czlonkow rady i zarzad na pismie co najmniej 5 dni przed terminem posie-
dzenia.

Do zawiadomien powinny by¢ dotgczone projekty uchwat i inne materiaty
w sprawach, ktore maja by¢ rozpatrzone przez rade.

Za zgoda cztonka rady nadzorczej dopuszcza si¢ przestanie zawiadomienia
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i materiatéw na posiedzenie rady nadzorczej w formie elektroniczne;j.

4. W posiedzeniu rady nadzorczej obowiazani sa bra¢ udziatl wszyscy czton-
kowie rady nadzorcze;.

§ 67

W posiedzeniu rady nadzorczej, prezydium rady nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢é z glosem doradczym cztonkowie zarzadu, przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego i innych zwigzkow oraz zaproszeni goscie.

§ 68

1. Posiedzenie rady nadzorczej prowadzi przewodniczacy rady nadzorczej
lub jego zastgpca, a w razie ich nieobecnos$ci sekretarz, stwierdzajac pra-
widlowos$¢ zwotania posiedzenia i jego zdolno$¢ do podejmowania uchwat.

2. Rada nadzorcza moze zmieni¢ kolejnos$¢ porzadku obrad, a w uzasadnio-
nych przypadkach skresli¢ z porzadku obrad proponowane punkty.

3. Przewodniczacy posiedzenia udziela glosu uczestnikom posiedzenia w ko-
lejnosci zglaszania sig.

4. Przewodniczacy posiedzenia moze ograniczy¢ czas wypowiedzi, o ile
osoba w danej sprawie juz si¢ wypowiadata.

5. W sprawach formalnych przewodniczacy posiedzenia udziela gtosu poza
kolejnoscig zgtaszania sie.

6. Zawnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski w przedmiocie spo-
sobu obradowania i gtosowania.

7. Whnioski i o$wiadczenia do protokotu moga by¢ zglaszane ustnie. Na
prosbe przewodniczacego posiedzenia wnioski i os§wiadczenia nalezy skta-
daé na pismie.

§ 69

Rada nadzorcza podejmuje decyzje w formie uchwat.

2. Poza uchwatami rada nadzorcza moze podejmowac stanowiska zawiera-
jace poglad w okreslonych sprawach lub w zakresie okre§lonego postepo-
wania.

3. Do waznosci uchwat rady nadzorczej wymagana jest obecnos$¢ co najmniej
5 cztonkdw rady.
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4.

Rada nadzorcza moze podejmowacé uchwaty tylko w sprawach objetych
porzadkiem obrad.

Uchwaty sa podejmowane zwykta wigkszoscig gtosow.
Glosowanie odbywa si¢ jawnie.

Na zadanie 1/3 obecnych na posiedzeniu cztonkéw rady nadzorczej prze-
wodniczacy posiedzenia zarzadza tajne gtosowanie.

§70

Rada nadzorcza powotuje ze swojego grona komisje rewizyjng.

Rada nadzorcza moze powola¢ ze swojego grona inne komisje state lub
dorazne.

Komisje rady nadzorczej sktadaja si¢ z co najmniej 3 oséb.
Przewodniczacych komisji wybiera rada nadzorcza.

Komisje wybieraja ze swego grona zastepce przewodniczacego i sekreta-
rza.

Komisje dzialaja zgodnie z planem pracy zatwierdzonym przez rad¢ nad-
Zorcza.

Z obrad komisji sporzadza si¢ protokol zawierajacy wnioski z jej prac.
Przewodniczacy komisji przedktadaja protokoty do rozpatrzenia radzie
nadzorczej. Wnioski komisji majg charakter opiniodawczy i sg podstawa
do podejmowania uchwat przez rad¢ nadzorcza.

§71

Z obrad rady nadzorczej sporzadza si¢ protokot. W protokole zamieszcza
si¢ wypowiedzi uczestnikow posiedzenia konczace si¢ wnioskiem. Inne
wypowiedzi protokoluje sig, o ile zostanie w tym zakresie zgtoszone wy-
razne zadanie.

Protoko! przyjmuje rada nadzorcza poprzez glosowanie na kolejnym po-
siedzeniu.

Wszelkie uwagi do protokolu nalezy zgtasza¢ przed glosowaniem. Prze-
wodniczacy posiedzenia zobowigzany jest zapoznaé zebranych z ich tre-
$cig.

Uchwaty rady nadzorczej w sprawach wynikajacych ze stosunku cztonko-
stwa i innych, w ktorych cztonkowi przystuguje odwotanie do walnego
zgromadzenia powinny by¢ zaprotokolowane wraz z uzasadnieniem.
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Protokoty przechowuje zarzad spotdzielni.

Obstuge posiedzen rady nadzorczej zapewnia zarzad.

11.4. Zarzad

§72

Zarzad kieruje dzialalnoscia spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

Podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w prawie spotdzielczym lub sta-
tucie innym organom nalezy do zarzadu.

§73

Zarzad sktada si¢ z 3 cztonkdéw, w tym:

1) prezesa zarzadu,
2) zastgpcy prezesa,
3) cztonka zarzadu.

Cztonkow zarzadu wybiera i odwotuje rada nadzorcza. Ponadto walne
zgromadzenie moze odwotaé tych cztonkow zarzadu, ktoérym nie udzielito
absolutorium. Do odwotania w obu przypadkach wymagana jest wigkszo$¢
2/3 glosow 0sob obecnych i1 uprawnionych do gtosowania.

Zasady wyboru prezesa zarzadu okresla rada nadzorcza.
Pozostali cztonkowie zarzadu wybierani sg na wniosek prezesa zarzadu.

Z cztonkami zarzadu rada nadzorcza nawigzuje stosunek pracy na podsta-
wie umowy o prace.

Odwotanie cztonka zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze
stosunku pracy.

§ 74

Organizacj¢ i zasady funkcjonowania zarzadu okresla regulamin zarzadu
uchwalony przez rad¢ nadzorcza na wniosek zarzadu.

Kierownikiem biezacej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni i pracodawcg
w stosunku do pracownikow spoldzielni jest prezes zarzadu.
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§75

Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach, w ktorych bierze udzial co
najmniej dwoch cztonkow zarzadu, w tym prezes zarzadu, a w razie jego
nieobecnos$ci zastepujacy go cztonek zarzadu.

Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie zwykta wigkszos$cig gtoséw w obec-
nosci co najmniej dwoch cztonkdw zarzadu.

Cztonkowie rady nadzorczej moga uczestniczy¢é w posiedzeniu zarzadu z
glosem doradczym.

Zarzad moze zaprosi¢ na swoje posiedzenia rowniez inne osoby.

Zarzad sktada roczne sprawozdanie ze swojej dziatalno$ci na kazdej czgsci
walnego zgromadzenia.

§76

Oswiadczenia woli za spétdzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie zarzadu lub
jeden cztonek zarzadu i pelnomocnik.

Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sktada si¢ w ten sposob, ze pod
nazwa spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja
swoje podpisy.

Oswiadczenia pisemne skierowane do spotdzielni, a ztozone w jej lokalu
albo jednemu z cztonkow zarzadu lub pelmomocnikowi, majg skutek
prawny wzgledem spoétdzielni.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow zarzadu lub innej osobie petno-
mocnictwa do wykonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegblnych.

11.5. Postanowienia wspélne dla rady nadzorczej i zarzadu

§77

Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem rady nadzorczej i zarzadu. W razie
koniecznos$ci rada nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich
cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) zarzadu na
okres nie dtuzszy niz sze$¢ miesiecy.

Cztonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga bra¢ udziatu w gtosowaniu
w sprawach wylacznie ich dotyczacych.
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3. Czlonkowie rady nadzorczej i zarzadu nie moga zajmowac si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec spotdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako
wspdlnicy lub cztonkowie wtadz przedsiebiorcow prowadzacych dziatal-
no$¢ konkurencyjng wobec spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwotania cztonka rady nadzorczej lub zarzadu oraz po-
woduje inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W wypadku naruszenia przez cztonka rady nadzorczej zakazu konkurencji
okreslonego w ust. 3 rada moze podja¢ uchwate o zawieszeniu tego cztonka
w pelnieniu czynnosci.

5. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszyst-
kim przypadki, w ktorych:
1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjna w stosunku do
spotdzielni,
2) podmiot zawarl ze spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub do-
stawy.
6. Przyjecie rezygnacji czlonka rady nadzorczej i czlonka zarzadu nastepuje
w glosowaniu jawnym.

§78

Czlonek zarzadu, rady nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec spot-
dzielni za szkod¢ wyrzadzong dzialaniem lub zaniechaniem sprzecznym z pra-
wem lub postanowieniami statutu spotdzielni, chyba ze nie ponosi winy.

12. Gospodarka spéldzielni

§79

1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza na zasadach rachunku eko-
nomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom spétdzielni.

2. Spoldzielnia odpowiada za swoje zobowigzania catym majatkiem.

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ na zasadach okreslonych odrebnymi
przepisami.
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§ 80

Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wyso-
kosci nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spotdzielnia
moze zaciagnac, oznaczonej przez walne zgromadzenie.

§ 81

Spoétdzielnia tworzy nast¢pujace fundusze:

1) fundusz zasobowy,

2) fundusz zasobéw mieszkaniowych,
3) fundusz wkltadéw mieszkaniowych,
4) fundusz wktadéw budowlanych.

Spotdzielnia posiada rowniez §rodki zgromadzone na funduszu udziato-
wym na dzien wej$cia w zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o zmianie
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy - Kodeks postepowania
cywilnego oraz ustawy - Prawo spotdzielcze, tj. na dzien 09 wrzesnia
2017 r.

Spotdzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

1) fundusz remontowy,
2) fundusz inwestycyjny,
3) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych.

Inne fundusze celowe mogg by¢ tworzone na podstawie uchwaty rady nad-
ZOTCZE]j.

Szczegotowe zasady gospodarki finansowej spotdzielni, w tym zasady
tworzenia i gospodarowania §rodkami funduszy, okresla uchwata rady nad-
ZOTCZEj.

§ 82

Zysk spotdzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigze-
nia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepisow, stanowi nadwyzke
bilansowa.

Nadwyzka bilansowa podlega podziatowi na podstawie uchwaty walnego
zgromadzenia. Co najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie
funduszu zasobowego.

Cze$¢ nadwyzki bilansowej pozostatej po dokonaniu odpisu, o ktérym
mowa w ust. 2, przeznacza si¢ w szczegolnosci na:
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1) zwigkszenie funduszu remontowego,

2) pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nierucho-
mosci w zakresie obcigzajacym cztonkow,

3) dziatalno$¢ spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

4. Stratg bilansowg spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z fundu-
szu zasobowego, a W czgsci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu
udzialowego, a nastgpnie z funduszu remontowego i innych funduszy wia-
snych spotdzielni.

5. Sposob podziatu nadwyzki bilansowej oraz pokrycia strat kazdorazowo
okresla uchwata walnego zgromadzenia.

13. Przepisy przejsciowe i koncowe

§83

Uchwalone przez walne zgromadzenie zmiany statutu spotdzielni wchodza
w zycie z dniem ich wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego.

* % %

Uchwatg Walnego Zgromadzenia odbytego w czesciach w dniach 07, 11, 13, 18, 20 czerwca
2018 r. zmieniono Statut i przyjeto jego tekst jednolity. Zmiany Statutu zostaly wpisane do
Krajowego Rejestru Sgdowego w dniu 13 lutego 2019 r.
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DANE ADRESOWE

Siedziba:

ul. Daszynskiego 23, 11-400 Ketrzyn
tel. 89-751-74-50 - fax 89-751-74-51
sekretariat@smpionier.pl

Administracje Osiedli:

Osiedle Sikorskiego
ul. Obroncow Westerplatte 20A, 11-400 Ketrzyn
tel. 89-751-46-68

Osiedle Moniuszki
ul. Daszynskiego 23, 11-400 Ketrzyn
tel. 89-751-74-67

Osiedle Piastowskie
ul. tokietka 29, 11-400 Ketrzyn
tel. 89-752-66-73

Osiedle Reszel
ul. takowa 2, 11-440 Reszel
tel. 89-751-74-68

Osiedle Korsze
ul. Reymonta 5 (klatka Il1), 11-430 Korsze
tel. 89-751-74-68

Numer rachunku bankowego:

Bank Spdtdzielczy w Reszlu
82 8851 0008 2005 0508 4264 0001

NIP: 7420000068

KRS: 0000019519

wwww.smpionier.pl



M SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE)
,,PIONIER”

1959-2079 W KETRZYNIE

1959

1960
1967
1973

1974
1983

2019

zatozenie Spoétdzielni przez grupe
10 nauczycieli, rejestracja Spétdzielni w sadzie

oddanie do uzytku pierwszego budynku
przy ul. Staromiejskiej 2

oddanie do uzytku pierwszego budynku
Nna os. Moniuszki przy ul. Mazurskiej 7

przejecie 3 budynkéw w Korszach

przy ul. Mickiewicza 12, Stowackiego 2

i Wolnosci 6, oddanie do uzytku pierwszego
budynku w Reszlu przy ul. Mazurskiej 51

oddanie do uzytku pierwszego budynku
na os. Sikorskiego przy ul. R6zanej 4

oddanie do uzytku pierwszych 8 budynkdow
na os. Piastowskim przy ul. Bolestawa
Chrobrego i Wtadystawa tokietka

stan zasoboéw spoétdzielni wynosi
5.167 lokali mieszkalnych
w 153 budynkach



vMOVN

PIONIER

W KETRZYNIE

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
»PIONIER"” W KETRZYNIE

ulica Daszynskiego 23, 11-400 Ketrzyn
& tel. 89-751-74-50 o B fax 89-751-74-5]
= sekretariat@smpionier.pl o @ www.smpionier.pl



