Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,PIONIER” w Ketrzynie

Statut

Ketrzyn 2014 r.



I. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§ 1
1. Spoétdzielnia nosi nazwe:
Spotdzielnia Mieszkaniowa "PIONIER" w Ketrzynie, zwana dalej "Spotdzielnig"
2. Spotdzielnia moze uzywacé nazwy skroconej : Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,Pionier”.

§ 2

1. Siedzibg Spotdzielni jest Ketrzyn.
2. Spétdzielnia dziata na terenie miast: Ketrzyna, Korsz i Reszla.
3. Majatek Spotdzielni jest prywatng wlasnoscia jej cztonkow.

§ 3

Celem Spotdzielni jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych cztonkéw oraz ich rodzin,
jak réwniez innych potrzeb, przez dostarczanie samodzielnych lokali mieszkalnych,
domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 4

1. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni jest:
1) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek;
2) wynajem i zarzadzanie nieruchomos$ciami wlasnymi i dzierzawionymi,
3) posrednictwo w obrocie nieruchomog$ciami;
4) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie;
5) dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach;
6) roboty budowlane zwigzane z wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych;
7) przygotowanie terenu pod budowe;
8) wykonywanie instalacji elektrycznych;
9) wykonywanie instalacji wodno - kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i
klimatyzacyjnych;
10) wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych;
11) zaktadanie stolarki okiennej;
12) malowanie i szklenie;
13) wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykonczeniowych;
14) wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych;
15) pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej nieskwalifikowane;
16) dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zieleni;
17) nadawanie programow telewizyjnych, ogélnodostepnych i abonamentowych;
18) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowe;j.

2. Spoldzielnia prowadzi réwniez inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z
realizacjg celu, o ktorym mowa w § 3 polegajaca w szczegdlnos$ci na wynajmowaniu
lokali, wydzierzawianiu gruntéw, korzystaniu z instrumentéw finansowych w celu
lokowania wolnych $rodkéw pienieznych.



§ 5

. Dla realizacji zadan okreslonych w § 3 1 § 4 Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé

gospodarcza, w tym tworzy¢ wydzielone zaklady  zwigzane bezposrednio z realizacja
celu dziatania okreslonego w § 3 Statutu, a w szczegolnos$ci moze prowadzic:
1) dziatalno$¢ budowlang i remontowa na potrzeby wiasne i 0s6b trzecich,
2) ushugi inwestycyjne (nadzdr inwestycyjny na potrzeby wtasne i 0sob trzecich),
3) dziatalnos$¢ gospodarcza majaca na celu pozyskiwanie §rodkow finansowych, celem
nabywania gruntoéw lub budynkéw na wiasnosé,

4) dziatalno$¢ w dziedzinie rynku kapitatowego, w celu uzyskania odsetek od pozyczek,
wktadow oszczednosciowych i srodkéw na rachunkach bankowych, obligacjach,
udziatow 1 akcji w spolkach prawa handlowego oraz innych papierach
wartosciowych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5) dziatalno$¢ informacyjng i reklamowa poprzez Ketrzynskg Telewizje Kablowa,
ktoérej zasady funkcjonowania okresla Rada Nadzorcza z wlasnej inicjatywy lub na
wniosek Prezesa Zarzadu Spoétdzielni.

. Dochody uzyskane z dziatalno$ci wymienionej w ust.1 Spotdzielnia przeznacza na cele

zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych i inne wymienione w Statucie.

. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych,

dla realizacji zadan okreslonych w ust. 1.

. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystgpieniu do

innych organizacji gospodarczych oraz wystapienia z nich jest Walne Zgromadzenie
cztonkdw, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czeSci udzialow
(akcji) tych organizacji.

1. WPISOWE | UDZIAL.
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§ 6

Cztonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o lokal mieszkalny jest zobowigzany
zadeklarowac :

1) osoba fizyczna - co najmniej 1 (stownie: jeden) udziat,

2) o0soba prawna - co najmniej 10 (stownie : dziesigc) udziatow.
Cztonek przyjety do Spoétdzielni jest zobowigzany wnies¢ :

1) udziat w wysokosci 150,- zt

2) wpisowe w wysokosci  100,- zt

. Cztonek przyjety do Spotdzielni jako matzonek innego cztonka lub jako spadkobierca i

zapisobiorca jest zobowigzany wnie$¢ wpisowe 1 zadeklarowac udziat.

Czlonek ubiegajacy si¢ o spotdzielczy lokal uzytkowy, w tym o garaz lub miejsce
postojowe w wielostanowiskowych lokalach garazowy jest zobowigzany
zadeklarowac:

1) osoba fizyczna - co najmniej trzy udziaty,

2) osoba prawna - co najmniej sto udziatow.

. Udziaty nie podlegaja kumulacji 1 sg liczone odrgbnie dla kazdego prawa.

Osoby ubiegajace si¢ o cztonkostwo z tytulu ubiegania si¢ o lokal mieszkalny i lokal o
innym przeznaczeniu wnoszg tylko jeden raz wpisowe.

Wpisowe i udziaty nalezy uisci¢ w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia o
uzyskaniu czlonkostwa. Nie wptacanie udziatu lub wpisowego w tym terminie moze
spowodowac¢ wykreslenie z rejestru czionkow.



§7

1. Wpisowe nie podlega zwrotowi.

2. Udzial bytego czlonka wyptaca si¢ na podstawie zatwierdzonego sprawozdania
finansowego za rok, w ktérym cztonek przestat naleze¢ do Spotdzielni.

3. Jezeli udziaty nie zostang przeznaczone na pokrycie strat Spoldzielni wyptata ich
nastepuje w terminie 3 miesi¢cy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego.

III. CZL.ONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI.
USTANIE CZLONKOSTWA

§ 8

1. Cztonkiem spoétdzielni moze by¢ osoba fizyczna, chocby nie miata zdolnosci do

czynnos$ci prawnych lub miala ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych.

2. Cztonkami spotdzielni moga by¢ oboje matzonkowie, cho¢by spotdzielcze prawo do
lokalu albo prawo odrebnej wiasnosci lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.
Matzonkowi cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkdéw spotdzielni.

3. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze takiej osobie nie przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Osoba fizyczna moze by¢ przyjeta w poczet cztonkoéw Spotdzielni, o ile spetnia jeden z
nast¢pujacych warunkow:

1) ubiega si¢ o cztonkostwo, w zwigzku z zawarciem ze Spoldzielnia umowy o
budoweg lokalu i ustanowienie jego odrgbnej whasnosci,

2) spotdzielcze prawo do lokalu przypadto jej po ustaniu matzenstwa wskutek
rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa,

3) po ustaniu malzenstwa w skutek $mierci malzonka przypadlo jej spoidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu, przystugujace uprzednio obojgu matzonkom,

4) jest matzonkiem, dzieckiem lub inng osoba bliska bylego cztonka Spoétdzielni, o
ktorej mowa w § 20 ust. 4 Statutu, jezeli lokatorskie prawo do lokalu wygasto
wskutek ustania czlonkostwa lub nie dokonania czynnos$ci okreslonych Statutem,

5) nabyla spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej wiasnosci
lokalu, ekspektatywe prawa do lokalu,

6) matzonek jest jej cztonkiem Spoétdzielni.

5. Cztonkiem Spoétdzielni moze by¢ takze osoba, ktdra na podstawie zawartej ze
Spotdzielnig umowy:

1) oczekuje na ustanowienie na jej rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu,

2) oczekuje na ustanowienie na jej rzecz prawa odrebnej wlasnosci do lokalu
uzytkowego w tym garazu.

6. Jezeli prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo spotdzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu nalezy do kilku oséb, cztonkiem spotdzielni jest tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W wypadku zgloszenia si¢ kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu wyboru
dokonuje spoldzielnia.

§ 9

1. Liczba cztonkow przyjmowanych do Spotdzielni na zasadach ogdlnych nie moze by¢
wyzsza niz liczba lokali mieszkalnych przewidzianych do budowy 1 lokali
mieszkalnych z odzysku.



2. Kolejnos¢ zaspokojenia potrzeb lokalowych cztonkéw oczekujacych ustala si¢ na
podstawie dotychczas zawartych umow okreslajacych kolejnos¢ przydziatu, w
kolejnosci numerow tych uméw, a nastepnie wedtug daty przystapienia do Spotdzielni
z zastrzezeniem § 27°1 § 38 Statutu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z treScig ust. 2 cztonek ma prawo do uzyskania prawa
odrebnej wiasnosci lokalu odzyskanego przez Spotdzielnig, o ile w wyznaczonym
przez Zarzad terminie przystapi do przetargu oraz zawarcia umowy 0 ustanowienie
tego prawa.

4. W kolejnosci ustalonej zgodnie z tre$cig ust. 2 czlonek ma prawo do podpisania
umowy o budowe lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spotdzielnig, o
ile w wyznaczonym terminie przez Zarzad przystapi do zawarcia umowy o budowe
lokalu.

5.0 mozliwosci 1 terminie przystgpienia do budowy nowych mieszkan Spoéidzielnia
powiadamia poprzez ogloszenie w lokalnych srodkach masowego przekazu.

6. W przypadku nie skorzystania z ofert i mozliwos$ci zawarcia uméw, o ktérych mowa w
ust. 3 1 4, Zarzad Spoétdzielni przedkiada te oferty innym osobom nie bgdacym
cztonkami Spoétdzielni.

Przyjecie tych osob w poczet cztonkow nastepuje w kolejnosci daty ztozenia wnioskdéw
przez te osoby.

§ 10

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkow jest ztozenie przez ubiegajaca si¢ osobe
podpisanej deklaracji zawierajacej: imi¢ i nazwisko, adres zamieszkania, numer
ewidencyjny PESEL, okreslenie powodu ubiegania si¢ o cztonkostwo oraz dane
dotyczace wkitadéw a jezeli do Spoétdzielni przystgpuje osoba prawna jej nazwe i
siedzibe, jak réwniez ilo§¢ zadeklarowanych udziatow i wkiadow.

2. O przyjeciu w poczet cztonkow Spoétdzielni decyduje Zarzad w formie uchwaty.
Przyjecie w poczet czlonkow powinno by¢ stwierdzone podpisem dwodch czionkow
Zarzadu na deklaracji z adnotacja o dacie uchwaty przyjecia w poczet cztonkow.

3. Uchwata o przyjeciu w poczet cztonkdéw Spoédtdzielni powinna by¢ podjeta najpdznie] w
ciggu 1 miesigca od dnia zlozenia deklaracji. Zainteresowanego Zarzad powinien
zawiadomi¢ najpozniej w ciggu 14 dni od dnia podjecia uchwaty.

4. W przypadku podj¢cia odmownej uchwatly nalezy poda¢ uzasadnienie oraz  pouczenie
o prawie odwotlania do Rady Nadzorczej; w terminie 14 dni od daty otrzymania
uchwaly. Odwolanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym posiedzeniu Rady
Nadzorczej nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia. Od uchwaty
Rady Nadzorczej dalsze odwotania nie przyshuguja.

5. Zarzad Spoéldzielni nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow nabywcy
ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu, nabywcy prawa odrebnej wtasnosci lokalu i
ich spadkobiercow, zapisobiorcow 1 licytanta oraz nabywcy wylonionego w drodze
przetargu organizowanego przez spoldzielni¢ z zastrzezeniem ustalen § 8 ust. 3 Statutu
oraz o0sob, ktorym przystuguje roszczenie okreslone w § 28 , § 29 ust. 1.

6. Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania, wysoko$¢ zadeklarowanych 1 wniesionych udzialow, datg
przyjecia w poczet czlonkéw, date wypowiedzenia cztonkostwa i jego ustania a takze
moze zamieszcza¢ stan zadluzenia cztonka wobec Spoéldzielni z tytulu optat
eksploatacyjnych 1 utrzymania nieruchomos$ci, rat kredytu mieszkaniowego oraz
naliczonych ustawowych odsetek za zwloke. Informacje mogg mie¢ forme rejestru
zadluzen, a ich udostgpnienie ograniczone jest do czlonkéw Spotdzielni i ich
matzonkoéw. Wglad do rejestru zadluzeh wuzalezniony jest od wykazania si¢
cztonkostwem Spotdzielni lub Ze jest si¢ malzonkiem cztonka Spétdzielni.
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§ 11

1. Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wystapienia cztonka,

2) wykluczenia cztonka,

3) wykreslenia czlonka,

4) $mierci cztonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,

5) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, na
podstawie uchwaty Spoétdzielni, o ktérej mowa w art. 11 ust. 1t ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2. Cztonek Spotdzielni moze wystapi¢ z niej za wypowiedzeniem ztozonym na pi$mie.

3. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nast¢pujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek cztonka okres wypowiedzenia moze by¢ za zgoda Zarzadu skrocony.

4. Za dat¢ wystgpienia cztonka ze Spotdzielni uwaza si¢ dzien nastgpny po uptywie okresu
wypowiedzenia.

5. Cztonek wystepujacy ze Spoldzielni w drugiej potowie roku obrachunkowego
uczestniczy w jej stratach powstatych w danym roku.

§ 12

1. Wykluczenie cztonka ze Spotdzielni moze nastapi¢ w wypadku , gdy z jego winy
umyslnej lub z powodu razacego niedbalstwa, dalsze pozostawanie w Spotdzielni nie da
si¢ pogodzi¢ z postanowieniami Statutu lub dobrymi obyczajami, a w szczegdlnosSci
gdy:

1) wyrzadzit szkode Spotdzielni lub dziata wbrew jej interesom,

2) narusza razgco zasady wspotzycia spotecznego,

3) narusza razgco postanowienia Statutu, regulamindéw i innych uchwat organow
Spotdzielni,

4) zalega wobec Spoldzielni z zaptatg zobowigzan finansowych z tytutu optat za
uzywanie lokalu, rat kredytu mieszkaniowego, ustawowych odsetek za zwtoke oraz
kosztow sadowych 1 egzekucyjnych , a zadluzenie z powyzszych tytutow
przekracza szeSciomiesigczny wymiar aktualnych optat za uzywanie lokalu, o
ktérych mowa w § 82 Statutu,

5) dewastuje przydzielony lokal lub narusza zasady porzadku domowego,

6) swiadomie wprowadza Spotdzielni¢ w blad w celu nabycia okreslonych uprawnien
lub osiagnigcia korzysci.

§ 13

1. Cztonek Spoéidzielni nie wykonujacy obowigzkow statutowych z przyczyn przez niego
nie zawinionych moze by¢ pozbawiony czlonkostwa przez wykreslenie z rejestru
cztonkoéw Spoétdzielni.

2. Wykreslenie moze nastapi¢ w szczegdlnosci, gdy cztonek:

1) nie wptacit udziatu i wpisowego w terminie okreslonym w Statucie,

2) utracit spotdzielcze prawo do lokalu w wyniku podziatu majatku, na mocy ktorego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka Spoétdzielni,

3) zbyt spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do
lokalu w Spotdzielni 1 nie wypowiedzial cztonkostwa,

4) utracit spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu wskutek uchwaty Zarzadu
Spoéidzielni o wygasnieciu tego prawa, jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni,

5) utracit spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu w postgpowaniu egzekucyjnym,
jesli bylo to jedyne jego prawo do lokalu w Spotdzielni,
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6) zbyl prawo odrgbnej wiasnosci lokalu, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spoétdzielni 1 nie wypowiedziat cztonkostwa,

7) zalega wobec Spoldzielni z zaptata zobowigzan finansowych z tytutu optat za
uzywanie lokalu, rat kredytu mieszkaniowego, ustawowych odsetek za zwloke
oraz kosztow sadowych i egzekucyjnych, a zadluzenie z powyzszych tytutow
przekracza sze$ciomiesi¢czny wymiar aktualnych optat za uzywanie lokalu, o
ktorych mowa w § 82 Statutu - z przyczyn przez niego niezawinionych,

8) nie wptacit w terminie w okreSlonym w umowie o budowe lokalu wymaganego
wktadu budowlanego, w wyniku czego umowa ta zostata rozwigzana,

9) nie przyjat oferty zawarcia umowy o budowe mieszkania, w sytuacji okreslonej w

§ 9 Statutu, i nie wypowiedziat cztonkostwa w Spotdzielni,

10) nie posiada spotdzielczych praw do lokalu ani odrebnej wiasnos$ci albo stat sie
cztonkiem wspolnoty mieszkaniowej powstatej z zasobow mieszkaniowych
Spoéidzielni, o ile nie posiada czlonkostwa z innego tytutu,

11) nabyl wlasnos¢ lokalu lub budynku a Spétdzielnia nie zarzadza nieruchomoscia, W
ktorej znajduje sie ten lokal lub budynek, o ile nie posiada czlonkostwa z innego
tytutu.

3. Czlonek oczekujacy na zawarcie umowy o budowg lokalu okreslonego w § 9 ust. 4
moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkow, gdy z powodu nie zawiadomienia
Spotdzielni o zmianie adresu zamieszkania uniemozliwia Spéldzielni przez okres
dwach lat nawigzanie z nim kontaktu.

4.  Czlonek, z ktérym przed dniem wejScia w zycie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych Spotdzielnia zawarta umowe okreslajaca kolejnosc
przydzialu mieszkania, moze by¢ wykreslony z rejestru cztonkéw w przypadku, gdy:

1) dokonat cesji ksigzeczki mieszkaniowej na inng osobg i nie zlozyl
wczesniej pisemnego wypowiedzenia cztonkostwa w Spotdzielni,

2) nie przyjat oferty zawarcia umowy zawarcia umowy o budowe mieszkania
w ramach nowych inwestycji realizowanych przez Spotdzielnig;
propozycja zawarcia umowy o budowe¢ mieszkania, okres$lajaca terminy i
warunki organizacyjno-finansowe budowy mieszkania powinna byc¢
przekazana cztonkowi w formie dwukrotnego ogloszenia w prasie o zasiggu
wojewodzkim.

§ 14

1. Uchwale o wykluczeniu cztonka lub wykresleniu go z rejestru czlonkéw podejmuje
Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.

2. Zarzad powinien zawiadomi¢ zainteresowanego cztonka pisemnie o terminie

posiedzenia Rady Nadzorczej, na ktdrym rozpatrzona bedzie sprawa wykluczenia lub
wykreslenia cztonka z rejestru cztonkdéw Spotdzielni.
Zawiadomienie powinno by¢ dorgczone co najmniej na 7 dni przed terminem
posiedzenia Rady Nadzorczej i zawiera¢ informacj¢ o przedmiocie obrad oraz o prawie
cztonka do ztozenia wyjasnien w formie ustnej lub pisemnej, o terminie posiedzenia
nalezy powiadomi¢  rowniez malzonka osoby podlegajacej wykluczeniu lub
wykresleniu.

3. Jezeli zainteresowany cztonek - mimo prawidlowego zawiadomienia - nie przybedzie na
posiedzenie, Rada Nadzorcza moze rozpatrzy¢ wniosek bez jego udziatu.

4. Organ, ktory podjat uchwate w sprawie wykreslenia albo wykluczenia, ma obowigzek
zawiadomi¢ cztonka na pi$mie wraz z uzasadnieniem o wykresleniu albo wykluczeniu
ze spotdzielni w terminie dwoch tygodni od dnia podjecia uchwaty. Uzasadnienie
powinno w szczegolnosci przedstawia¢ motywy, ktorymi kierowat si¢ organ spotdzielni
uznajac, ze zachowanie cztonka wyczerpuje przestanki wykluczenia albo wykreslenia
okreslone w statucie. Zawiadomienie zwrdcone z powodu nie zgloszenia przez cztonka
zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawng dorgczenia.
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Jezeli organem wilasciwym w sprawie wykluczenia albo wykreslenia cztonka ze
spotdzielni jest, zgodnie z postanowieniami statutu, Rada Nadzorcza, cztonek
spotdzielni ma prawo:
1) odwota¢ si¢ od uchwatly Rady Nadzorczej o wykluczeniu albo wykresleniu do
Walnego Zgromadzenia w terminie okreslonym w statucie, albo

2) zaskarzy¢ uchwate Rady Nadzorczej o wykluczeniu lub wykresleniu do sagdu w
terminie szes$ciu tygodni od dnia dor¢czenia cztonkowi uchwaly z uzasadnieniem;
przepisy art. 42 Prawa Spotdzielczego stosuje si¢ odpowiednio.

6. Spoéldzielnia dorgcza pisma cztonkom na adres zamieszkania ostatnio przez nich
podany. Cztonek zobowigzany jest zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o kazdej zmianie stalego
adresu. Pisma zwrécone na skutek nie zgloszenia przez czlonka zmiany adresu
zamieszkania, uwaza si¢ za dorgczone prawidtowo.

7. Wykluczenie albo wykreslenie staje si¢ skuteczne z chwila:

1) bezskutecznego uptywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaty Rady Nadzorcze;,
chyba ze cztonek przed uptywem tego terminu wnidst odwolanie od uchwaty Rady
do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego uptywu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia
odwotania od uchwaly Rady Nadzorczej, jezeli termin ten jest dluzszy od terminu
do zaskarzenia do sagdu uchwaty Rady;

3) bezskutecznego uplywu terminu do zaskarzenia do sadu uchwaly Walnego
Zgromadzenia,

4) prawomocnego oddalenia przez sad powoddztwa o uchylenie uchwaly Rady
Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

§ 15

1. Cztonek wykluczony ze Spoétdzielni lub wykreslony z rejestru jej cztonkéw ma prawo
odwota¢ si¢ od uchwaty Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia w ciagu 14 dni od
daty otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykresleniu oraz by¢ obecny na
jego posiedzeniach przy rozpatrywaniu tego odwolania .

2. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli
zostalo zloZone co najmniej na 30 dni przed jego zwotaniem.

3. O terminie Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢ zawiadomiony przez
Zarzad pisemnie pod wskazanym przez niego w odwotaniu adresem zamieszkania co
najmniej na 7 dni przed terminem obrad Walnego Zgromadzenia. Jezeli
zainteresowany prawidtowo zawiadomiony na posiedzenie nie przybedzie, Walne
Zgromadzenie moze rozpatrzy¢ odwotanie bez jego udziatu.

4. Walne Zgromadzenie powinno rozpatrzy¢ odwotlanie wniesione po uptywie terminu
wymienionego w ust. 1, jezeli odwolujacy si¢ usprawiedliwil opoznienie wyjatkowymi
okoliczno$ciami.

5. O uchwale Walnego Zgromadzenia odwotujacy si¢ powinien by¢é zawiadomiony
przez Zarzad w ciggu 14 dni od dnia jej powzigcia.

Zawiadomienie powinno zawiera¢ odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem.

§ 16
Czlonka Spotdzielni, ktory zmart, skresla si¢ z rejestru cztonkéw ze skutkiem od dnia, w
ktérym nastgpita $mier¢. Osobe prawng bedaca cztonkiem Spotdzielni skresla si¢ z rejestru
cztonkow ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16

. Osobie wykluczonej lub wykreslonej w zwigzku z zaleganiem z zaptata nalezno$ci za

uzywanie lokalu lub ze sptatg kredytu, ktéra nadal zajmuje dotychczasowy lokal
Spoétdzielnia moze — za jej zgodg — przywrocic¢ cztonkostwo.
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2. Warunkiem ubiegania si¢ o przywrdcenie praw cztonkowskich jest:

1) zlozenie stosownego wniosku zawierajagcego zgode na uchylenie lub zmiang
dotychczasowej uchwaty w sprawie wykluczenia lub wykreslenia;

2) splacenie catego zadluzenia wraz z odsetkami i kosztami postepowania sgdowego
oraz egzekucyjnego;

3) terminowe oplacanie naleznosci za korzystanie z lokalu przez okres co najmniej 6-
ciu miesiecy od daty sptacenia catego zadluzenia.

3. Uchwale o przywroceniu praw cztonkowskich po ustaniu z przyczyn wykluczenia,
wykres$lenia lub wygasniecia lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego podejmie Rada
Nadzorcza. O sposobie zalatwienia sprawy, Rada Nadzorcza powiadamia zainteresowang
osob¢ w terminie 14 dni od daty podjecia uchwaty. W wyjatkowych przypadkach Rada
Nadzorcza moze przywroci¢ prawa cztonkowskie z pominigciem 6-cio miesigcznego
okresu oczekiwania.

4. Osoba wykluczona, wykreslona, ktorej wniosek o przywrdcenie czitonkostwa zostat
rozpatrzony pozytywnie przez Rad¢ Nadzorcza- zostaje wpisana do rejestru cztonkdéw pod
poprzednim numerem, nie musi sktada¢ deklaracji cztonkowskiej, wplaca¢ wpisowego i
udzialdéw, ani uzupetnia¢ wkiadu.

§ 17

1. Prawa 1 obowigzki wynikajace z cztonkostwa w Spotdzielni sg dla wszystkich cztonkoéw
rowne.
2. Czionek Spoétdzielni ma prawo:

1) uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu,

2) wybierania i bycia wybieranym do organow Spoétdzielni,

3) zadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy Spotdzielni wnioskéw  dotyczacych
jej dziatalnosci,

4) udzialu w nadwyzce bilansowej,

5) do swiadczen 1 ustug Spotdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci,

6) przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

7) otrzymania w sposob wskazany w § 95 ust. 3 Statutu informacji o czasie,
miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia;

8) zaskarzania do sagdu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
przepisami prawa lub Statutu,

9) odwolywania si¢ w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat w sprawach
wynikajacych ze stosunku czionkostwa w sposob 1 w terminach okreslonych w
Statucie,

10) korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi z pomieszczen i
urzadzen stuzacych do wspolnego uzytku zgodnie z ich przeznaczeniem i w
sposoOb nie utrudniajacy korzystania przez innych uprawnionych mieszkancow,

11) zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi
przystluguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu,

12) zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci ulamkowego udzialu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego,

13) zawarcia umowy o0 ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym Statutem
Spotdzielni,

14) wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spotdzielcze prawo do

lokalu,

15) zadania kalkulacji wysokosSci optat obcigzajacych go za uzywanie lokalu,
zamiany lokalu mieszkalnego,

16) zamiany lokalu mieszkalnego:

17) ubiegania si¢ o zalozenie ksiegi wieczystej dla spotdzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu,
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18) prawo osobistego sktadania wyjasnien w swoich sprawach na posiedzeniach
organdéw rozpatrujacych dang sprawe wskutek odwotania, z tego prawa czlonek
Spotdzielni moze korzysta¢ rowniez poprzez swego petnomocnika.

3. Czlonek spoéldzielni mieszkaniowej ma prawo otrzymania odpisu statutu i
regulaminéw oraz kopii uchwatl organéw spotdzielni i protokotéw obrad organow
spotdzielni, protokotdéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur 1
umoéw zawieranych przez spotdzielni¢ z osobami trzecimi.

4. Koszty sporzadzania odpisow i1 kopii tych dokumentéw, z wyjatkiem statutu i
regulaminow uchwalonych na podstawie statutu, pokrywa czlonek spdidzielni
wnioskujacy o ich otrzymanie.

5. Statut spotdzielni mieszkaniowej, regulaminy, uchwaty i protokoty obrad organéow
spotdzielni, a takze protokoly lustracji i roczne sprawozdanie finansowe powinny
by¢ udostgpnione na stronie internetowej spotdzielni.

6. Uprawnienia przewidziane w ust. 3 nie obejmuja tresci obrad organdéw Spotdzielni i
innych dokumentéw, ktérych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie
danych osobowych albo tajemnice¢ handlowa.

§ 18
Cztonek obowiazany jest:

1) wnie$¢ wpisowe i zadeklarowane udziaty,

2) wnie$¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie kosztow budowy lokalu
okreslonego umowa, chyba, ze ubiega si¢ o cztonkostwo jako wspdtmatzonek cztonka,

3) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wlasnosci lokalu przewidziane w

przepisach odrgbnych ( podziat gruntu , wyodrebnienie wiasnosci nieruchomosci,
sptata innych naleznosci),

4) uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomo$ci w czgsci przypadajacej na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, jak rowniez w wydatkach zwigzanych
z dziatalno$cig spoteczna, i kulturalng prowadzong przez spotdzielnie, przez uiszczanie
optat co miesigc z gory do 15 dnia kazdego miesigca,

5) uczestniczy¢ w zobowigzaniach Spoétdzielni wobec o0sob trzecich, a w szczegdlnosci z
tytutu sptaty kredytow i odsetek wynikajacych m.in. z finansowania prowadzonych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych i remontowych na zasadach okreslonych w § 125 ust.7
Statutu,

6) dbac¢ o dobro i rozw6j Spotdzielni oraz uczestniczy¢ w realizacji jej zadan statutowych,

szanowac¢ mienie spotdzielcze 1 je chronic,

7) przestrzegaé przepisOw prawa, postanowien statutu i opartych na nich regulaminéw,

8) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spotdzielni do wysokosci zadeklarowanych

udziatow,

9) zawiadamia¢ niezwlocznie Spotdzielni¢ o zmianach danych w deklaracji cztonkowskiej
oraz majacych wptyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnig, w tym o zmianie
liczby 0so6b zamieszkujacych w lokalu,

10) zawiadomi¢ Spotdzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okre$§lone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

11) udostepnic lokal w celu:

a) kontroli sprawnosci zainstalowanych w lokalu urzadzen pomiarowych i
podzielnikow kosztow oraz odczytu wskazan tych urzadzen,
b) wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce majgtkowego Oraz bieglego
sadowego;
12) wptaca¢ na fundusz remontowy w cze$ci przypadajacej na jego lokal w zakresie
docieplania budynku w ramach $rodkdw europejskich uzyskanych na
wspotfinansowanie projektéw od 2011 r;
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13) wykonywaé inne obowigzki wymienione w Statucie Spotdzielni i regulaminach
uchwalonych na jego podstawie.

§ 18

1. W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody
osoba korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu
usuni¢cia awarii; jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostepnienia lokalu,
spotdzielnia ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy
wymaga to pomocy strazy pozarnej - takze przy jej udziale.

2. Jezeli otwarcie lokalu nastgpilo pod nieobecnos¢ petnoletniej osoby z niego
korzystajacej, spotdzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim
rzeczy, do czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza si¢ protokot.

3. Po wczedniejszym uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze
udostepni¢ spotdzielni lokal w celu:

1) dokonania okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych wypadkach rowniez
doraznego przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbg¢dnych prac i ich wykonania,

2) zastgpczego wykonania przez spotdzielni¢ prac obcigzajacych cztonka spotdzielni
albo osobg¢ nie bedaca czlonkiem spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, albo wiasciciela lokalu nie bedacego czlonkiem
Spotdzielni,

4. Jezeli lokal lub budynek wymaga remontu obcigzajacego spoldzielni¢ lub przebudowy
spotdzielnia moze zada¢ od oséb korzystajacych z tego lokalu lub budynku jego
udostepnienia w celu wykonania koniecznych robdt po wczesniejszym uzgodnieniu
terminu.

5. Jezeli rodzaj remontu budynku tego wymaga, osoby korzystajace z lokalu lub budynku
obowigzane s3 na zadanie i koszt Spotdzielni w uzgodnionym terminie przenies¢ si¢ do
lokalu zamiennego na okres wykonywania remontu, $ciSle oznaczony i podany do
wiadomosci zainteresowanych. Okres ten nie moze by¢ dtuzszy niz 12 miesigcy.

6. Optaty za uzywanie lokalu zamiennego, bez wzgledu na jego wyposazenie techniczne,
nie mogg by¢ wyzsze niz optaty za uzywanie lokalu dotychczasowego.

IV. TYTULY PRAWNE DO LOKALI
§19

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielni, Spotdzielnia moze:
1) ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w
budynkach stanowigcych wlasno$¢ ( wspotwlasnos¢ ) Spotdzielni.
2) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokali mieszkalnych 1 uzytkowych w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni.
3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ (wspotwiasnos¢) Spotdzielni.

§ 20

1. Lokalem jest samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, o
ktérych mowa w przepisach Ustawy z dnia 24 czerwca 1994r o wiasnosci lokali (Dz.U
z 2000r nr.80,p0z.903 z p6z..zm),
2.  Lokalem mieszkalnym w rozumieniu ustawy jest réwniez pracownia tworcy
przeznaczona do prowadzenia dziatalnosci w dziedzinie kultury i sztuki.
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3. Wartos$cig rynkowa lokalu jest warto$¢ okreslona na podstawie przepisow dziatu IV
rozdziatu 1 Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U z
2000r nr.46,p0z.543 z poz. zm.).

4. Osobg bliska w rozumieniu ustawy jest zstgpny, wstgpny, rodzenstwo, dzieci
rodzenstwa, malzonek osoba przysposobiajagca 1 przysposobiOna oraz osoba, ktora
pozostaje faktycznie we wspdlnym pozyciu.

A.SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU
MIESZKALNEGO.

§ 21

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
pisemnej umowy mig¢dzy cztonkiem a Spotdzielnig. Czlonkowie Spotdzielni, ktorzy w
dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych posiadali przydziat lokalu
mieszkalnego na zasadach lokatorskiego prawa do lokalu zachowuja spoétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie
przechodzi na spadkobiercoOw 1 nie podlega egzekucji. Do ochrony tego prawa maja
zastosowanie przepisy o ochronie wlasnosci i dziedziczeniu wktadu mieszkaniowego.

§ 22

1. Spoltdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby
albo do matzonkow.

2. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka catego lub czesci
lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody Spotdzielni, chyba Ze byloby to zwiazane ze
zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatloby wplyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spotdzielni, cztlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o
tej czynnosci.

3. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
czes$ci wygasaja najpozniej z chwila wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 23

Na pisemne zadanie czlonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie  prawo do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe
przeniesienia wlasnos$ci lokalu .

§ 24

1. Z cztonkiem ubiegajacym si¢ o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spotdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu.
2. Umowa powinna zawierac:
1) zobowiazanie cztonka Spoétdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkladu okreslonego w
umowie.
2) zakres rzeczowy robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktéry bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,
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5)
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zasady ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

postanowienia okreslajace wielko$¢ lokalu, pomieszczen przynaleznych i termin
oddania lokalu oraz termin i wysoko$¢ wptat na wktad mieszkaniowy,

zobowigzanie Spotdzielni do oddania cztonkowi lokalu mieszkalnego do uzywania
przez czas nieoznaczony.

§ 25

1. Podstawows jednostka rozliczeniowg inwestycji jest zadanie lub obiekt inwestycyjny
objety odrebnym zestawieniem kosztow.

Przez koszt budowy lokalu nalezy rozumie¢ czg$¢ kosztow inwestycji przypadajacych
na ten lokal, wynikajgcych z rozliczenia catosci kosztow zadania inwestycyjnego.
Koszt zadania dzieli si¢ na koszty bezposrednie i posrednie;

1) koszty bezposrednie sg to koszty bezposrednio zwigzane z budowg lub nabyciem
sktadnikéw majatkowych (naleznosci za roboty i materialy) tacznie z narzutami
przystugujacymi wykonawcy i podatkiem VAT, cena nabycia gruntu oraz inne
koszty, ktéore mozna bezposrednio odnies¢ do poszczegdlnych sktadnikow
majatkowych.

do kosztéw posrednich zalicza si¢:

2.

3.

2)

a)
b)
c)
d)
e)

f)
9)

h)
i)

)

K)

koszty dokumentacji projektowej, badan geologicznych i pomiarow
geodezyjnych, koszty nadzoru autorskiego, koszty scalenia, podziatu lub
rozgraniczenia nieruchomosci,
koszty optat adiacenckich,
koszty budowy i rozbiorki zaplecza budowy w zakresie obcigzajacym
inwestora,
koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosci koszty wyrgbu
drzew, niwelacji i oczyszczania terenu, koszty odszkodowan,
optata za wieczyste uzytkowanie terenu i podatek od nieruchomos$ci w okresie
budowy,
koszty ubezpieczenia obiektu w okresie budowy,
koszty elementow uzbrojenia terenu (przylacza i sieci wewnatrzosiedlowe) w
zakresie obcigzajacym Spotdzielnig,
koszty niezbedne do funkcjonowania obiektow petnej infrastruktury,
koszty urzadzenia i uksztalttowania terenu, zatozenia zieleni, drog osiedlowych,
miejsc postojowych, oswietlenia drog 1 osiedla,
koszty obstlugi inwestycyjnej, w tym nadzoru budowanego od rozpoczecia az
do zakonczenia inwestycji 1 zgtoszenia obiektu do uzytkowania, koszty
kredytu bankowego (prowizja i odsetki),
inne koszty, ktore nie mozna zaliczy¢ bezposrednio do wartosci okreslonego
sktadnika majatkowego,

Koszty posrednie skorygowane o saldo strat i zyskdw nadzwyczajnych podlegaja
rozliczeniu na poszczegolne srodki trwate.

4. Kosztami inwestycyjnymi budynkéw obcigza si¢ istniejace w nim lokale,
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

5. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ w §wietle wyprawionych $cian.
Powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w §wietle rownej lub wiekszej od
2,20 m nalezy zalicza¢ do obliczen w 100 %, o wysoko$ci rownej lub wigkszej od 1,40
m , lecz mniejszej od 2,20 m — w 50%, o wysokos$ci mniejszej od 1,40 m pomija si¢
catkowicie. Pozostate zasady obliczania powierzchni nalezy przyjmowaé jak — w
Polskiej Normie PN-ISO 9836 - ,,Wlasciwosci uzytkowe w budownictwie — okreslone i
obliczanie wskaznikoéw powierzchniowych i kubaturowych” .

6. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.
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§ 26

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

2. Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy cztonek Spoétdzielni lub
jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat warunkow
umowy okreslonych w § 24 ust.2, bez ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego
lub ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokal wzniesionych w ramach wspolnie
realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartalu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig inacze;j.

§ 27

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
umowy mig¢dzy cztonkiem a Spoétdzielnia.

2. Przez umowg o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego Spoéidzielnia
zobowigzuje si¢ odda¢ cztonkowi lokal mieszkalny do uzywania przez czas
nieoznaczony, a czlonek zobowigzuje si¢ wnie§¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé
optaty okreslone w powszechnie obowigzujacych przepisach i w Statucie Spotdzielni (§
18 pkt. 4). Od chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji uiszcza optaty okreslone w
§82ustl1,2i3.

§ 27

1. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okre§lonych w niniejszym rozdziale.

2. Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego z nastepujacych przyczyn:

1) jezeli cztonek pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokal niezgodnie z
jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do powstania
szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) jezeli cztonek jest w zwloce z uiszczeniem oplat, o ktérych mowa w § 82 ust.1,
za 6 miesigcy.

3. W wypadku gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje
malzonkom, spoétdzielnia moze podja¢ uchwale, o ktérej mowa w ust. 2, wobec
jednego albo obojga matzonkdw.

4. Do uchwaly o wygasnigciu spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy — Prawo spotdzielcze o
uchwale o wykluczeniu cztonka ze spotdzielni.

5. Z chwilg gdy wygasniecie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2 i 3, stanie si¢
skuteczne, ustaje cztonkostwo w spotdzielni.

6. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia, z zastrzezeniem § 30 Statutu, oglasza nie poézniej niz w
ciggu 3 miesiecy od dnia oprdznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu,
przetarg na ustanowienie odregbnej wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o
przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez publikacj¢ ogltoszenia w prasie
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lokalnej. Pierwszenstwo w nabyciu lokalu maja czlonkowie, ktorzy nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgltosza gotowo$¢ zawarcia umowy o
ustanowienie 1 przeniesienie odrgbnej wiasnosci tego lokalu. W przypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, pierwszenstwo ma najdtuzej oczekujacy.
Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu na takiego czlonka jest wptata
wartosci rynkowej lokalu.

W  wypadku wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego
lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza
od kwoty, jaka spoéldzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spéidzielnie zgodnie z postanowieniami
statutu.

7 wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢
zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 24 ust. 2, w
tym w szczegolnosci nie wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli spotdzielnia
skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych $rodkow,
potraca si¢ rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci
przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zaleglych optat, o ktorych mowa w § 82 ust.
1, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogot czynno$ci notarialnych dokonanych przy
zawieraniu umowy oraz koszty sagdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym
obcigzaja cztonka spoldzielni, na rzecz ktorego spdldzielnia dokonuje
przeniesienia wlasnosci lokalu.

10. Warunkiem wyptaty, o ktorej mowa w ust. 7, jest oproznienie lokalu.

1.

§ 28

Z chwilg $mierci jednego z malzonkow, spdldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przystlugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu
malzonkowi. Matzonek ten, jezeli nie jest cztonkiem Spoldzielni, powinien w terminie
jednego roku od dnia $mierci wspotmatzonka ztozy¢  deklaracje cztonkowska.
Malzonkowi zmarlego cztonka przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow
Spoétdzielni.

. Jezeli matzonek zmartego czlonka nie dokona tych czynnos$ci o ktorych mowa w ust. 1,

Spotdzielnia wyznaczy w tym celu dodatkowy 6 miesigczny termin, uprzedzajac o
skutkach jakie moze spowodowa¢ jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie
tego terminu, Spotdzielnia moze podja¢ uchwale o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu.

. Postanowienie to nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wktadu

mieszkaniowego.
§ 29

. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia malzenstwa, matzonkowie

powinni w terminie jednego roku zawiadomi¢ Spotdzielnig, ktoremu z nich przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, albo przedstawi¢ dowod
wszczecia postepowania sagdowego o podzial tego prawa. Byly matzonek nie begdacy
cztonkiem Spoétdzielni powinien ztozy¢ deklaracje czlonkowska w terminie 3 miesigcy
od dnia, w ktorym przypadto mu prawo do lokalu. Bylemu matzonkowi przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow Spodidzielni.
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2. Jezeli matzonkowie nie dokonaja czynno$ci, o ktorych mowa w ust.l Spotdzielnia
wyznaczy im w tym celu dodatkowy 6 miesieczny termin, uprzedzajac o skutkach jakie
moze spowodowaé jego niezachowanie. Po bezskutecznym uptywie tego terminu,
Spoétdzielnia moze podja¢ uchwate o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu.

§ 30

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
W nastepstwie:

1) nie dokonania czynnosci, o ktorych mowa w § 29 Statutu roszczenia o przyjecie
do spotdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja: dzieciom i innym osobom bliskim;

2) ustania cztonkostwa i nie dokonania czynnos$ci, o ktérych mowa w § 28 Statutu
roszczenia o przyjecie do spotdzielni i zawarcie umowy o0 ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystuguja:
matzonkowi, dzieciom i innym osobom bliskim.

2. W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o
ktérych mowa w ust.1 pkt. 2 , ktére miaty wspdlnie z czlonkiem zamieszka¢ w tym
lokalu, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spotdzielni 1 zawarcie umowy zgodnie z
postanowieniami umowy o budowg lokalu.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust.1 1 2, konieczne jest ztozenie w
terminie jednego roku deklaracji cztonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o
gotowosci do zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego. W wypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegolnosci okolicznosci, czy
osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala odpowiednio razem z bylymi
matzonkami lub jednym z nich albo bytym cztonkiem. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, wyboru dokonuje
Spotdzielnia.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spotdzielni w przypadku, o ktérym mowa w ust.2,

staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktorej cztonkostwo ustato.

5. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy O
budowe lokalu osobom, o ktorych mowa w ust.2, przystuguja roszczenia o przyjecie
do Spotdzielni 1 zawarcie umowy.

6. W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych osob, o ktorych mowa w

ust. 2 spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu ustalong
zgodnie z § 27" ust 7 i 8 Statutu.

B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALLU.
§ 31

Cztonkowie Spotdzielni, ktorzy do dnia 31 lipca 2007 r nabyli spotdzielcze wlasnosciowe
prawo do lokalu zachowujg spétdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 32
W  budynkach stanowiacych wtasnos¢ lub wspotwilasnos¢ Spotdzielni, cztonkom
przystuguje prawo uzywania przydzielonych im lokali mieszkalnych na warunkach
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

§ 33

1. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji. Jest ono ograniCzonym prawem rzeczowym.
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2. skreslono

3. Zbycie wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopdki
prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazne.

4. skreslono

5. Umowa zbycia wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

6. Spotdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nabywcey spotdzielczego
wlasnos$ciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to
réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czilonka albo osobe
niebedaca czlonkiem spoéldzielni, ktorej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo
do lokalu, catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze bytoby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wpltyw na
wysoko$¢ optat na rzecz spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego
powiadomienia spotdzielni o tej czynnosci.

7'. Umowy zawarte przez czlonka albo osobe niebedaca czlonkiem spéldzielni, ktore]
przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu
lub jego czesci wygasaja najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego
lokalu.”

8. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa cze$¢ spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu. Pozostalym wspotuprawnionym z tytulu wilasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czeSci  wlasno$ciowego
prawa do lokalu, zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadamiania uprawnionych o
zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien umowy niezgodnie z
rzeczywisto$cig jest niewazna.

§ 34
Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste, z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

§ 35

1. skreslono

2. Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przydzielone obojgu matzonkom lub
jednemu z nich w czasie trwania malzenstwa dla  zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych rodziny nalezy wspolnie do obojga malzonkow bez wzgledu na
istniejace miedzy nimi stosunki majatkowe.
Jezeli migdzy matzonkami istnieje rozdzielnos¢ majatkowa, do wspolnosci
spotdzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu w kwestiach nieuregulowanych w
przepisach niniejszego paragrafu, przepisy o wspdlnosci ustawowe] stosuje si¢
odpowiednio.

3. Ustanie wspolnosci majatkowej w czasie trwania malzenstwa nie pocigga za  sobg
ustania wspolnosci spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.

4. Cztonkami Spotdzielni mogag by¢ oboje malzonkowie, chocby spotdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu przystugiwato tylko jednemu z nich.

§ 36
1. Po ustaniu malzenstwa wskutek rozwodu lub uniewaznienia matzenstwa, spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego nadal moze naleze¢ do rozwiedzionych
matzonkéw , badz do jednego z nich.
2. Osoby, o ktorych mowa w ust. 1 sg obowigzane powiadomi¢ Spotdzielni¢ komu
przystugiwac bedzie wlasnosciowe prawo do lokalu.
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§ 37

skreslono
§ 38

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasni¢cie wtasnosciowego prawa do lokalu
z mocy prawa lub uchwaty Spotdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka nie
wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa lub uchwaty Spétdzielni na Spoétdzielnie.

2. Prawo do lokalu, nabyte w sposéb okreslony w ust. 1, spotdzielnia powinna zby¢ w
drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

3. Spotdzielnia jest obowigzana uiSci¢ osobie uprawnionej warto$§¢ nabytego prawa po
potraceniu nalezno$ci wymienionych w art. 17" ust. 2 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.
Obowiazek Spotdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

§ 39

1. Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego przeszio na kilku
spadkobiercow, powinni oni w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku,
wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonania czynno$ci prawnych
zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy o
przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub spoidzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym
wyznacza przedstawiciela.

2. W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spoétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu przystugiwato wspolnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 40

Jezeli wlasno$ciowe prawo do lokalu przeszlo na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku.

§ 41

W przypadku dtugotrwatych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 82 ust.1, 1,
razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomo$ci wspolnej ucigzliwym.
Spotdzielnia moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spodldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie Kodeksu postepowania
cywilnego o egzekucji z nieruchomos$ci. Z zadaniem, o ktorym mowa w tym przepisie,
wystepuje Zarzad spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

§ 42
Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 43

1Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadloSciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci spotdzielni, nabywcg budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie spotdzielnia mieszkaniowa, spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu
przeksztalca si¢ w prawo odrgbnej wlasnosci lokalu lub we wlasno§¢ domu
jednorodzinnego.
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2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielnie
mieszkaniowg bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spotdzielni.

3. Przez bytego czlonka, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy rozumie¢ cztonka, ktorego
cztonkostwo ustalo na skutek wykreslenia spéidzielni z rejestru w zwigzku z
zakonczeniem postgpowania likwidacyjnego lub upadlosciowego 1 ktéremu
przystugiwalo spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 44
Do prawa do domu jednorodzinnego przepisy dotyczace spotdzielczego prawa do
lokalu stosuje si¢ odpowiednio z zachowaniem przepisoéw art..§ 34-43 Statutu Spoétdzielni
oraz art.52 Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§ 45
Do spoétdzielczych wlasnosciowych praw do lokali mieszkalnych, spotdzielczych
praw do lokali uzytkowych, w tym garazy, oraz do miejsc postojowych w
wielostanowiskowych lokalach garazowych, stosuje si¢ przepisy § 31-43 Statutu
Spotdzielni.

C. ODREBNA WELASNOSC LOKALU

§ 46

1. Z cztonkiem Spotdzielni, ubiegajacym si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu w
ramach nowej inwestycji, Spotdzielnia zawiera umowe¢ o budowg lokalu. Umowa
zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci powinna zobowigzywaé strony
do zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie cztonka Spotdzielni do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego
w czes$ci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wktadu budowlanego
okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robodt realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu okreslonych
w§25ust. 1 -6,

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych.

2. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu wnosi
wktad budowlany zgodnie z postanowieniami Statutu i umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesi¢cy od dnia oddania budynku
do uzytkowania.

§ 47

1. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 46 ust. 1, powstaje roszczenie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dale; "ekspektatywa  odrebnej
wlasnosci lokalu".

Ekspektatywa odrgbne; wlasnosci lokalu jest zbywalna, wraz z wkladem

budowlanym albo jego wniesiong cze$cig, przechodzi na spadkobiercow i1 podlega

egzekuciji.

2. Zbycie ekspektatywy odrebnej wlasnosci lokalu obejmuje rowniez wniesiony — wktad
budowlany lub jego czeg$¢ 1 staje si¢ skuteczne z chwilg ztozenia  deklaracji
cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow. Przepisy § 51 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu powinna by¢é zawarta w
formie aktu notarialnego.
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§ 48

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka Spotdzielni lub Spoétdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢c umowe o budoweg lokalu, gdy cztonek
Spotdzielni lub jego nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie
dotrzymat tych warunkoéw umowy okreslonych w § 46 ust. 1, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspoélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 49

Spotdzielnia ustanawia na rzecz czlonka odrebnag wiasnos¢ lokalu najpozniej w
terminie 3 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych
przepisOw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najp6zniej w terminie 3
miesiecy od uzyskania tego pozwolenia. Na Zadanie czlonka Spotdzielnia ustanawia
takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest
przestrzenne oznaczenie lokalu.

. Ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkoéw albo 0soéb
wskazanych przez czlonka Spoéldzielni, ktéore wspdlnie z nim ubiegaja si¢ o
ustanowienie takiego prawa.

§ 50

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
Spotdzielni¢ tacznie ze wszystkimi cztonkami, ktdrzy ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomos$ci. W takim
przypadku wysokos$¢ udziatdéw w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

. Nieruchomos$¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana
rowniez wigcej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust.1.

§ 51

Spoétdzielnia nie moze odmoéwic przyjecia w poczet cztonkdow nie bedacego jej cztonkiem
wladciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej  wlasnosci lokalu,

spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

§ 52

Przeniesienie wtasnos$ci lokali na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego
Zgromadzenia przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

D. WYNAJEM 1 SPRZEDAZ LOKALI Z ODZYSKU

§ 53

1. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, do ktorych nie moze

ustanowi¢ spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wlasnosci, ze wzgledu na jego cechy techniczno - uzytkowe lub brak popytu.
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2. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne cztonkom Spotdzielni i osobom nie
bedacym cztonkami Spotdzielni.

3. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom oczekujacym.

4. W przypadku nie skorzystania z ofert przez cztonkéw, Spotdzielnia moze przedtozy¢
oferty innym osobom.

5. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.

5" Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okre$la regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

6. Spotdzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i osobom prawnym lokale

uzytkowe.

7. Dobér najemcé4w lokali uzytkowych nastgpuje wedlug zasad okreslonych przez Rade
Nadzorcza w regulaminie, o ktérym mowa w ust. 8.

8. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslane w umowie zawieranej przez
Spoétdzielnie z najemcy. Zasady 1 warunki zawierania tych uméw okresla regulamin
wynajmu lokali uzytkowych.

9. Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje sie przepisy ustawy z dnia 12 czerwca 2001r o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie kodeksu
cywilnego ( Dz. U. Nr 71, poz. 733 ), natomiast do lokali o innym przeznaczeniu -
przepisy kodeksu cywilnego.

§ 54

1. Odzyskany do dyspozycji Spotdzielni lokal mieszkalny, wolny w sensie prawnym,
przeznacza si¢ do ponownego zasiedlenia na warunkach prawa odrebnej wlasnosci do
lokalu mieszkalnego.

1" Przedmiotem przetargu jest pierwszenstwo w uzyskaniu prawa odrebnej whasnosci do
lokalu mieszkalnego odzyskanego do dyspozycji Spoétdzielni, do ktorego wygasto
prawo innej osoby, przy czym cen¢ wywolawcza ustala si¢ w oparciu o wartos¢
rynkowg lokalu ustalong na podstawie operatu rzeczoznawcy majatkowego.

2. Wybor osoby, na rzecz ktorej ustanowione zostanie prawo odrebnej wiasnosci do lokalu
mieszkalnego, o ktorym mowa w ust.1 nastepuje w wyniku przetargu ograniczonego
ogloszonego przez Zarzad Spotdzielni. W przetargu ograniczonym mogg bra¢ udziat
wylacznie cztonkowie oczekujacy Spotdzielni.

Jezeli przetarg ograniczony nie zostanie rozstrzygni¢ty z powodu braku oferentow,
oglasza si¢ przetarg nieograniczony a nastgpnie ofertowy.

Z wygrywajacym przetarg, jezeli nie jest cztonkiem Spotdzielni, Spétdzielnia zawiera
umowe o ustanowienie prawa odrebnej whasnosci do lokalu.

3. W razie, gdy przetargi ograniczony , nieograniczony lub ofertowy nie wytonig nabywcy
do danego lokalu, Zarzad Spoétdzielni moze lokal zadysponowaé na rzecz osob
ubiegajacych si¢ o zamian¢ lub wynaja¢ w celu uniknigcia przestoju lokalu i jego
niezwlocznego zasiedlenia; w takim przypadku Zarzad Spoéidzielni moze roztozy¢ na
raty ptatno$¢ wktadu mieszkaniowego lub budowlanego zwigzang z lokalem.

E. ZAMIANA MIESZKAN
§55

1. Przez zamian¢ mieszkan nalezy rozumie¢ uzyskanie praw do mieszkania
spotdzielczego w zamian za zrzeczenie si¢ uprawnien do dotychczas zajmowanego
mieszkania.

2. Spotdzielnia w granicach istniejacych mozliwosci realizuje wnioski o zamiang
mieszkan odpowiadajgce potrzebom cztonkow i ich rodzin.

Spotdzielnia prowadzi ewidencje wnioskéw 1 udostepnia ja osobom zainteresowanym.
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§ 56

1. Realizacja zamiany nastgpuje poprzez:

1) ustanowienie praw do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spoétdzielni mieszkania dotychczasowego ;

2) umozliwienie dwom ( lub kilku ) cztonkom Spotdzielni badz cztonkowi i osobie
zajmujacej mieszkanie w budynku nie stanowigcym wilasno$ci Spotdzielni,
zamiany dotychczas zajmowanych mieszkan miedzy soba.

2. Zamiana mieszkania migdzy czlonkiem Spotdzielni i najemca lokalu pozostajacego w
dyspozycji innego niz Spéidzielnia dysponenta, uzalezniona jest od wyrazenia zgody
tego dysponenta i zawarcia umowy najmu mieszkania z dotychczasowym cztonkiem
przez innego niz Spotdzielnia dysponenta mieszkania.

3. Przy rozliczeniach z czlonkiem Spoétdzielni w zwigzku z zamiang oraz przy okresleniu
zobowigzan finansowych z tego tytutu, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia Statutu o
wnoszeniu i zwrocie wktadow.

§ 57

Whnioski w sprawie zamiany mieszkan Zarzad realizuje w szczegdlnosci przez:

1) ustanowienie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych w budynkach
stanowigcych wilasnos¢ ( wspotwlasnosé ) Spotdzielni o ile cztonkowie ubiegali si¢ o
wymian¢ mieszkan mi¢dzy soba,

2) zaproponowanie zamiany mieszkan mig¢dzy sobg tym cztonkom Spoldzielni, ktérzy

ztozyli wnioski o zamiang lokali lecz nie wskazali siebie wzajemnie,

3) zaproponowanie mieszkania nowo wybudowanego na warunkach prawa odrebnej
wlasnosci.

V. WKLADY MIESZKANIOWE I BUDOWLANE.
§ 58

Cztonkowie Spotdzielni, ktoérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, lub prawa odrgbnej wtasnos$ci
lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych 1 w innych zobowigzaniach Spotdzielni zwigzanych z
budowa, zgodnie z postanowieniami Statutu i zawartymi umowami ze Spétdzielnig.

§ 59

1. Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci wktadu wyptaconego osobie,
ktorej prawo wygasto (albo innym osobom uprawnionym) oraz zobowigzany jest do
sptaty dtugu przypadajacego na ten lokal z tytulu zaciggnigtego przez Spotdzielnig
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, wraz z odsetkami i1 innymi
kosztami obstugi kredytu.

2. Cztonek Spoéldzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi
wktad budowlany wedtug zasad okreslonych w Statucie i w umowie, w wysokosci
odpowiadajacej catosci kosztow budowy, przypadajacych na jego lokal. Jezeli czesé
wktadu budowlanego zostata sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoédidzielnie kredytu
na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany do splaty
tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.
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§ 60

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie warto$ci poczatkowej
(kosztu budowy) poszczegdlnych lokali, do ktorych majg by¢ ustanowione prawa
okreslone w § 58 dokonuje si¢ w dwodch etapach:

1) wstepnic - w chwili  rozpoczecia inwestycji mieszkaniowej, na podstawie
dokumentacji technicznej i kosztorysu,

2) ostatecznie - po zakonczeniu inwestycji i koncowym rozliczeniu zadania, na
podstawie zestawienia kosztow rzeczywistych poniesionych przez Spéldzielnie.

2. Rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem zatozen organizacyjno -
finansowych poszczegolnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych zawierajacych:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacj¢ ktorego odpowiada
Spoéidzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktore koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspélnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw 1 rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielko$ci kosztow bezposrednich),

4) okres$lenie metody rozgraniczania kosztow budowy czeSci mieszkalnej oraz lokali

handlowo - ustugowych, jesli takie s wybudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktore sktadniki kosztow budowy cze$ci mieszkalnej sa rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sa
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i
tazienki, podtogi),

6) dopuszczalno$¢ réznicowania obcigzen poszczegdlnych mieszkan z tytutu ich
atrakcyjnosci.

3. Zalozenia organizacyjno - finansowe poszczegdlnych przedsiewzigé inwestycyjnych sg
uchwalane przez Rade Nadzorcza 1 stanowig zatgcznik do uméw o budowe lokali

zawieranych przez Spotdzielnie¢ z cztonkami.

§ 61

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktéorych majg by¢
ustanowione prawa okreslone w § 59, stanowi podstawe¢ do okreSlenia przez
Spotdzielni¢ w umowach o budowg lokalu zawieranych z czlonkami wstepnej
wysokos$ci wymaganego wktadu oraz wysokos$ci 1 termindw wnoszenia przez cztonka
zaliczek na poczet wymaganego wktadu.

2. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata roznica pomigdzy
wysokos$cia wstepnie ustalonego wktadu a kosztami budowy lokalu, uprawniony albo
zobowigzany z tego tytutu jest cztonek albo osoba niebedaca cztonkiem Spoéidzielni,
ktérym w chwili dokonania tego rozliczenia przystuguje prawo do lokalu.

§ 62

Tryb rozliczania kosztow budowy 1 ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo
oddawanych do uzytku uchwala Rada Nadzorcza.

§ 63

Wnoszenie wktadu budowlanego przez cztonka moze by¢ roztozone na raty, jesli
Spotdzielnia uzyskata na ten cel kredyt. W przypadku roztozenia wniesienia wktadu na
raty, cztonek ponosi petne ryzyko ekonomiczne zwigzane z obstugg zadluzenia z tytutu nie
wniesionej przez niego czesci wkiadu.
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§ 64

1. W wypadku wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i
nie oproznienia lokalu, gdy z roszczeniem w trybie § 30 Statutu wystepuja osoby
uprawnione, Spotdzielnia wyptaca osobom uprawnionym z tytutlu wygastego prawa
wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢ zwaloryzowang wedlug wartosci
rynkowej lokalu okreslonej na dzien wygasnigcia tego prawa.

W rozliczeniu tym nie uwzglgdnia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka z tytulu
przypadajacej na niego cze$ci zaciggnictego przez Spotdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami
2. Warunkiem wyplaty nalezno$ci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym jest
wniesienie wymaganego wkladu mieszkaniowego albo jego cze$ci przez osobe
uzyskujacg spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.
3. Spoldzielnia wyptaca naleznosci z tytutu wygastego prawa osobom uprawnionym w
terminie 14 dni od dnia wniesienia wymaganego wktadu mieszkaniowego albo jego
czesci przez osobe uzyskujaca spotdzielcze lokatorskie prawo do tego lokalu.

§ 65 — skreslony

§ 66

Roszczenie o zwrot wkladu mieszkaniowego jest zbywalne i podlega egzekucji.
§ 67 - skreslony
§ 68 - skreslony

§ 69 - skreslony
§ 70

1. W razie rozwigzania umowy o budowe lokalu w wyniku jej wypowiedzenia przez
cztonka lub Spoétdzielni¢, do ktoérego miata by¢ ustanowiona odrgbna wiasno$¢ lokalu,
Spoldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wkiad budowlany albo jego
whniesiong czgs¢ w kwocie nominalne;.

2. Jesli rozwigzanie umowy o budowg lokalu, do ktérego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasno$ci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie Spoéldzielni,
Spoldzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony  wklad budowlany albo jego
wniesiong cze$¢, w wysokosci okreslonej w ustgpie 1 w terminie 14 dni od dnia
rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy o budowe lokalu, do ktorego miato by¢ ustanowione prawo
odrebnej wiasnosci lokalu, nastgpuje z przyczyn lezacych po stronie cztonka
Spotdzielni, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wktad budowlany albo
jego wniesiong czes¢, w wysokosci okreslonej w ust. 1 w terminie 30 dni od
dokonania wptaty przez cztonka, z ktorym Spoétdzielnia zawarta umowe o budowe tego
lokalu.

§ 71
Jesli umowa o budowe lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wlasnosci lokalu cztonek, z ktérym Spoéidzielnia zawiera umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnie§¢ wktad budowlany albo jego czgs¢, w wysokosci wyplaconej
osobie uprawnionej po rozwigzaniu umowy, o ktorej mowa w § 70 ust. 1 oraz do
pokrywania pozostatych kosztoéw zadania inwestycyjnego w wysokos$ci przypadaja na
jego lokali.
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§ 72

Zbycie przez cztonka Spotdzielni ekspektatywy odrebnej wiasnosci lokalu obejmuje
réwniez wniesiony przez niego wktad budowlany lub jego czes$¢ i staje si¢ skuteczne z
chwilg ztozenia deklaracji cztonkowskiej przez nabywce lub nabywcow.

§ 73

1. W wypadku wygasniecia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu spoétdzielnia
wyptaca osobie uprawnionej warto§¢ rynkowag lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej warto$¢ rynkowa, ustalona w sposob przewidziany w ust. 2, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jaka spotdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez spotdzielni¢, zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiong przez osobg, ktorej przystugiwato
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku
gdy nie zostat sptacony kredyt zaciagnicty przez spotdzielni¢ na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

§ 74

Cztonek uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci do mieszkania, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu lub spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajacej rynkowej warto$ci lokalu na dzien
zawarcia umowy o ustanowienie odrgbnej wiasnosci.

§ 75

1. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego czionek oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktoére prawa swoje od niego wywodza, sa obowigzani do
oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytulu prawnego do
tego lokalu.

2. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia innego lokalu.

3. Przepisy ust.1 1 2 stosuje si¢ odpowiednio w wypadku wygasniecia tytutu prawnego do
korzystania z lokalu o innym przeznaczeniu, o ile umowa nie stanowi inaczej.

§ 76.

Roszczenie o wyplatg:

1) wktadu mieszkaniowego albo jego czgsci,

2) wartosci rynkowej spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, staje si¢
wymagalne z chwila opréznienia lokalu mieszkalnego przez czlonka oraz
zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa od niego wywodza.

§ 77

Spoéidzielnia potraca:

1) z wktadu mieszkaniowego, naleznego osobie uprawnione;j,

2) z wartosci rynkowej spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu, naleznej
osobie uprawnionej;
roszczenia wzajemne wobec cztonka, ktoremu przystugiwato spotdzielcze
prawo do lokalu z tytutu nie wniesionych optat za uzywanie lokalu, a takze
innych nalezno$ci przystugujacych Spétdzielni;
( koszty odnowienia zwolnionego lokalu, koszt ustalenia warto$ci rynkowe;j

lokalu przez rzeczoznawce majatkowego).
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§ 78 - skreslono

VI. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

§ 79

1. Cztonek, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

jest uprawniony do zadania , by Spotdzielnia przeniosta na cztonka wtasnos¢ lokalu.

2. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, jest

A.

uprawniony do zadania by Spotdzielnia przeniosta na niego wiasnos¢ lokalu.

§ 79'-skreslono
§ 79%-skreslono

PRZENIESIENIE WEASNOSCI LOKALU, DO KTOREGO

PRZYSLUGUJE CZEONKOWI SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO.

§ 80

1. Na pisemne zadanie cztonka , ktoremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do

W N

lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe
przeniesienia wilasnosci lokalu po dokonaniu przez niego przed zawarciem umowy
przeniesienia wlasnosci lokalu w formie aktu notarialnego:

1) sptaty przypadajacej na ten lokal cze$ci zobowigzan Spodtdzielni zwigzanych z
budowa, o ktérych mowa w art.10 ust.1 pkt.1 ustawy z 15 grudnia 2000 r o
spotdzielniach mieszkaniowych, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci
zadtuzenia kredytowego wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z
pomocy uzyskanej ze $rodkow publicznych lub z innych $rodkoéw- sptaty
przypadajacej na ten lokal cze$ci umorzenia kredytu w kwocie podlegajace;]
odprowadzeniu przez Spotdzielni¢ do budzetu panstwa.

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 82 ust.1,

skreslono
Spétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1 w terminie szesciu

miesi¢cy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé

posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art.113 ust. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami lub Spoéidzielni nie przystuguje prawo wtasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktorym wybudowano budynek..

Do kosztow przeniesienia wlasnosci lokalu zalicza si¢ koszty czynnosci

przygotowawczych wymienionych, a takze koszty zawarcia umowy notarialnej oraz

koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu 1 wpisu do ksiegi wieczyste;.

Wysokos$¢ kosztow okresla sie:

1) wstepnie — na podstawie kalkulaciji,
2) ostatecznie — na podstawie udokumentowanych wydatkow.

Czlonek Spoélidzielni ubiegajacy si¢ o przeniesienie wlasnosci lokalu obowigzany jest
wplaci¢ do Spotdzielni kwote odpowiadajacg kosztom czynnosci przygotowawczych
niezrefundowanych przez Skarb Panstwa, za wyjatkiem kosztéw zawarcia umowy
notarialnej 1 oplat w postgpowaniu wieczysto — ksiegowym, ktore to nalezno$ci uisci
bezposrednio notariuszowi lub sagdowi na jego wezwanie.
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B. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALU DO KTOREGO,
CZL.ONKOWI PRZYSLUGUJE SPOLDZIELCZE WEASNOSCIOWE
PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO, UZYTKOWEGO,
GARAZU.

§ 81

1. Na pisemne zadanie cztonka lub osoby nie be¢dacej cztonkiem spodidzielni, ktoérym
przystuguje spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, spotdzielnia mieszkaniowa jest
obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia wiasno$ci lokalu po dokonaniu:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z
budowg, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czeSci zadluzenia kredytowego
spotdzielni wraz z odsetkami;

2) splaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktorych mowa w § 82 ust. 11 1* Statutu.

2. Spoétdzielnia mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie szesciu
miesi¢cy od dnia ztozenia wniosku przez osob¢ uprawniong, chyba ze nieruchomos¢
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomo$ciami lub spoétdzielni nie przystuguje prawo
wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybudowata budynek.

3. Koszty czynnosci przygotowawczych oraz koszty zawarcia umowy, o ktdérej mowa w
ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiggi wieczystej
uiszcza cztonek Spoéidzielni, na rzecz ktorego Spoldzielnia dokonuje przeniesienia
wlasnosci lokalu na zasadach okre$lonych w § 80 ust. 4.

4. Na pisemne zadanie cztonka spotdzielni mieszkaniowej albo osoby nie bedace;j
cztonkiem spoétdzielni, ktorym przystuguje prawo wlasno$ciowe do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, spotdzielnia jest obowigzana przenie$¢ na te osoby
utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady, jezeli statut
spotdzielni nie stanowi inaczej, ze udzialy przypadajace na kazde miejsce postojowe sg
réowne, po dokonaniu przez nich sptat, o ktorych mowa w § 81 ust.1 Statutu.

5. Postanowienia ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio w czasie obowigzywania art. 39
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych do najemcow garazy lub lokali o innym
przeznaczeniu, jezeli naktady na budowe takiego lokalu, garazu lub pracowni w
pelnym zakresie ponidst najemca cho¢by nie byt czlonkiem Spotdzielni lub poniesli je
jego poprzednicy prawni.

VIl. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 82
1. Czlonkowie spotdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali
(lokatorskie, wlasno$ciowe), sa obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czeSciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.

2. Osoby nie begdace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe
prawa do lokali, s3 obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztoéw zwigzanych z
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni przez
uiszczanie opfat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni, z
zastrzezeniem § 82' Statutu.

3. Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze whasnosciowe prawa do lokali
uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych ~w
wielostanowiskowych lokalach garazowych, wnoszg optaty, o ktorych mowa w ust.1.
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4. Czlonkowie spotdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebne;j
wlasnosci lokalu, sg obowigzani uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw budowy
lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczaja oni optaty okreslone w ust. 1 albo 5.

5. Cztonkowie spotdzielni bedacy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspoélnych, eksploatacjg 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczanie optat zgodnie z
postanowieniami statutu.

6. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 — 5 i 8, obejmuja
zwlaszcza koszty administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplne;j
(na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzewania wody), dostawy  wody i
odprowadzania §ciekow, wywozu nieczystosci, anteny zbiorczej, domofondéw oraz
odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

7. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnych, o ktorych mowa w

ust.5 ustala si¢ proporcjonalnie do udzialu wiasciciela lokalu wyodrebnionego we
wspotwiasno$ci nieruchomosci wspolnej.
Udziat wtasciciela lokalu we wspotwlasnos$ci nieruchomosci wspolnej odpowiada
stosunkowi powierzchni uzytkowej lokalu wraz z powierzchnia pomieszczen
przynaleznych do tacznej powierzchni wszystkich lokali wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi w budynku badZ budynkach, stanowiacych odrebng (wydzielong)
nieruchomos¢.

8. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sa obowigzani uczestniczyé w
pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spotdzielni, ktdre sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te
wykonuja przez uiszczanie optat na takich samych zasadach, jak czlonkowie
spoldzielni, z zastrzezeniem § 82* Statutu.

9. Za optaty, o ktorych mowa w ust. 1-5 i 8, odpowiadaja solidarnie z cztonkami
spotdzielni, wilascicielami lokali niebedacymi czlonkami spoldzielni lub osobami
niebedacymi cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguja spotdzielcze wasnosciowe
prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

10. Odpowiedzialno$¢ osob, o ktérych mowa w ust. 8 ogranicza si¢ do wysokosci optat
naleznych za okres ich statego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

11. Najemcy lokali uiszczaja czynsz 1 optaty zwigzane z ecksploatacjg lokali w
wysokosci ustalonej w umowie najmu.

12. Osoby zajmujace lokal bez tytutu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu
co miesiac uiszcza¢ odszkodowanie w wysokosci odpowiadajace;:
1) optatom pokrywajacym koszty gospodarki zasobem lokalowym przypadajace na

dany lokal,
2) utraconych korzysci (r6znica miedzy mozliwym do uzyskania czynszem najmu a
kosztami okreslonymi w pkt. 1) przez Spotdzielnig.
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13 . Zarzad spoéidzielni prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci:
1) ewidencje i rozliczenie przychodéw i kosztow, o ktorych mowa w ust. 1-3, 51 8,

2) ewidencje wptywoéw 1 wydatkéw funduszu remontowego zgodnie z art. 6 ust. 3;
ewidencja wpltywéw 1 wydatkow funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinna uwzglednia¢ wszystkie wptywy 1 wydatki funduszu
remontowego tych nieruchomosci.

14. Cztonkowie spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalno$cia
spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez spoétdzielnig, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wtasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz
osoby niebedace czlonkami spoldzielni, ktorym przysluguja spoldzielcze
wlasnos$ciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej dziatalnosci na
podstawie uméw zawieranych ze spotdzielnia.

§ 82

1. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomos$ci wspdlnej shuzg pokrywaniu wydatkoéw
zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem, a w czgsci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udzialow w nieruchomosci
wspolnej.
2. Pozytki 1 inne przychody z wlasnej dzialalno$ci gospodarczej Spotdzielnia przeznacza w
szczegdlnosci na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkow.

§ 83

1. Wysoko$¢ optat, o ktorych mowa w § 82 ust. 1 — 3 i 7, jest ustalana na podstawie planu
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przewidzianych do poniesienia w
danym roku w skali wyodrgbnionej nieruchomosci jednobudynkowe;.

2. Szczegotowe zasady ustalania planu kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
rozliczenia kosztow oraz zasady ustalania wysokos$ci optat za lokale, okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.

Regulamin ten powinien zawiera¢ przede wszystkim:
1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegoélnych rodzajow kosztow

(w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie na cato$¢ zasobow),
2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajow kosztow (1

m2 powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0s6b zamieszkatych w lokalu, wskazania
urzadzen pomiarowych i podzielnikowych),

3) mozliwos$¢ roznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami — gospodarki
zasobami mieszkaniowymi z tytulu nie réwnorzednych waloréw uzytkowych i
atrakcyjnosci,

4) roznicowanie obcigzen poszczegélnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale
uzytkowe),

3. Rdznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci, zarzadzanej
przez spoldzielni¢ na podstawie § 4 pkt 7 Statutu, a przychodami z optat, o ktoérych
mowa w § 82 ust. 1,2 oraz ust 5 1 8 Statutu, zwicksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

4. Optaty dotyczace kosztéw zuzycia energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali 1
podgrzewania wody, zuzycia wody i1 odprowadzenia $ciekoOw oraz zuzycia gazu,
ustalane sg przez Zarzad zaliczkowo na podstawie planowanych kosztow, a nastgpnie
rozliczane indywidualnie z uzytkownikami lokali wg kosztow obciazajacych te lokale.
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Koszty zakupu energii cieplnej na cele ogrzewania lokali i podgrzewania wody
uzytkowej rozlicza si¢ indywidualnie z uzytkownikami. Podstawag do rozliczen
indywidualnych sa wskazania zainstalowanych w mieszkaniach wodomierzy cieplej
wody oraz wskazania podzielnikow kosztow centralnego ogrzewania. W mieszkaniach
nie wyposazonych w podzielniki kosztow jednostka rozliczeniowa kosztow ogrzewania
jest 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.

W przypadku, gdy w wyniku rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplnej na cele
ogrzewania lokali za 12-miesieczny okres rozliczeniowy powstata rdéznica miedzy
wysokosciag pobranych za ten okres zaliczkowych optat za centralne ogrzewania a
faktycznymi kosztami zuzycia energii cieplnej przypadajacymi na dany lokal,
uprawnionym do zwrotu nadplaty lub zobowigzanym do doptaty z tego tytulu jest
cztonek Spotdzielni, ktoremu na dzien rozliczenia przystuguje spotdzielcze prawo do
danego lokalu. Zasada ta odnosi si¢ réwniez do cztonkdéw lub niebedacych cztonkami
wiascicieli lokali stanowigcych odrebng nieruchomos$¢ oraz oséb niebedacych
cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoéidzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

Szczegotowe zasady rozliczania kosztow ciepla dostarczanego do lokali na cele
ogrzewania 1 podgrzewania wody uzytkowej okre$laja regulaminy uchwalone przez
Rade Nadzorczg. Za date rozliczenia przyjmuje si¢ date otrzymania rozliczenia przez
Spotdzielnie.

Koszty zakupu gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze rozlicza si¢
indywidualnie w okresach rocznych na osoby zamieszkujagce w poszczegdlnych
budynkach, wg wskazan gazomierzy budynkowych. Zasady rozliczania kosztow
zakupu gazu okresla regulamin uchwalony przez Rade¢ Nadzorcza. Uprawnionym do
zwrotu nadplaty lub zobowigzanym do doptaty z tytutu rozliczenia kosztow zuzycia
gazu jest cztonek Spoéldzielni, ktoremu na dzien rozliczenia przystuguje spotdzielcze
prawo do danego lokalu. Zasada ta odnosi si¢ rowniez do cztonkow lub niebedacych
cztonkami wiascicieli lokali stanowigcych odrebng nieruchomo$¢ oraz niebedacych
cztonkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja spoéidzielcze wlasnosciowe prawa do
lokali.

§ 84

Optaty, o ktérych mowa w § 82 powinny by¢ uiszczane co miesigc z gory do dnia

15 — go kazdego miesigca. Za dzien zaptaty rozumie si¢ dzien wptywu pieniedzy na
rachunek bankowy Spoétdzielni. Od nie wptaconych w  terminie naleznoSci
Spoétdzielnia pobiera odsetki ustawowe.

" Spotdzielnia jest obowigzana, na zadanie cztonka spoétdzielni, wiasciciela lokalu

niebedacego cztonkiem spotdzielni lub osoby niebegdacej cztonkiem spotdzielni, ktorej
przystuguje spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje
wysokosci optat.

O zmianie wysokosci optat zaleznych od Spotdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomié¢ osoby o ktorych mowa w § 82 ust. 1-3 1 5, co najmniej na 3 miesigce
naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana wysoko$ci oplat wymaga
uzasadnienia na pismie.

W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow niezaleznych od
Spotdzielni, w szczegdlnosci energii, gazu, wody oraz odbioru $ciekdw, odpadow i
nieczystosci ciektych , Spoéldzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby , o ktorych
mowa w § 82 ust. 1-3 1 5 co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu do wnoszenia
opftat, ale nie pdZniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.
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3. Czlonkowie spoldzielni, osoby niebedace czlonkami spoidzielni, ktorym przystuguja
spotdzielcze wilasnosciowe prawa do lokali, oraz wilasciciele niebedacy cztonkami
spotdzielni moga kwestionowac zasadno$§¢ zmiany wysokos$ci oplat bezposrednio na
drodze sadowej. W przypadku wystgpienia na droge sagdowa ponosza oni oplaty w
dotychczasowej wysokosci. Cigzar udowodnienia zasadno$ci zmiany wysoko$ci optat
spoczywa na Spotdzielni.

4. Obowigzek uiszczania optat, o ktorych mowa w § 82 ust. 1-3 , powstaje z dniem
zawarcia ze Spotdzielnig umowy ustanowienia spotdzielczego prawa do lokalu, a ustaje
z dniem przekazania opréznionego lokalu do dyspozycji Spotdzielni.

Gdy umowa ustanowienia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu zawierana
jest z cztonkiem, ktory prawo to uzyskal w wyniku wygrania przetargu, o ktérym mowa
w § 54 ust. 2 Statutu, obowigzek ponoszenia optat okreslonych w § 82 ust.1- 3
powstaje z dniem uptywu okreslonego w ogloszeniu o przetargu terminu wptacenia
wktadu budowlanego, chyba ze umowa ustanowienia wtasnosciowego prawa do lokalu
zostata zawarta przed uplywem tego terminu.

5. W przypadku nabycia na podstawie umowy zawartej w formie aktu notarialnego
spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Iub prawa wiasnosci lokalu
stanowigcego odrgbng nieruchomo$¢ nabywca zobowigzany jest do uiszczania optat, o
ktérych mowa w § 82 ust. 1-3 1 7, od dnia zawarcia umowy notarialnej przenoszacej na
niego prawo do lokalu, chyba ze co innego wynika z jej tresci.

6. Kwoty wptacane z tytutu optat za uzywanie lokalu zalicza si¢ w pierwszej kolejnosci na
poczet najdawniejszych zadluzen, chyba ze cztonek na dowodzie wptaty wskaze inny
okres.

7. Cztonek nie moze potraca¢ swoich naleznosci od Spotdzielni z optat za uzywanie lokali.

§ 85

Regulamin porzadku domowego w nieruchomosciach zarzadzanych przez Spotdzielnig
uchwala Rada Nadzorcza.

VIII. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI I CZLONKOW SPOLDZIELNI
W ZAKRESIE NAPRAW WEWNATRZ LOKALL

§ 86

1. Podstawowy zakres obowigzkow Spoétdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali
obejmuje naprawy 1 wymiany wewnetrznych instalacji: wodociggowej, gazowej 1
cieptej wody — bez urzadzen odbiorczych, a takze naprawy i wymiany wewnetrznej
instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami, instalacji
elektrycznej, telefonicznej oraz anteny zbiorczej — z wyjatkiem osprzetu.

2. Zebranie Przedstawicieli moze rozszerzy¢ obowigzki Spoéidzielni  odnosnie
napraw 1 wymian wewnatrz lokali, poza zakres okreslony w ust.1, wskazujac Zrdédlo
ich finansowania.

§ 87

1. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone do obowiazkéw Spoétdzielni obcigzaja
uzytkownikoéw zajmujacych te lokale.
Jako szczegdlne obowiazki uzytkownika lokalu w zakresie napraw wewnatrz lokalu
uznaje si¢:
1) naprawy i wymian¢ podtog, posadzek, wyktadzin podlogowych oraz $ciennych
oktadzin ceramicznych,
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2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu, ¥gcznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodoéw odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych,
w tym niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitOw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
Scian 1 sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i1 grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu, powstatlych z winy uzytkownika
lokalu Iub 0s6b z nim zamieszkatych, obcigza uzytkownika lokalu.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkéw uzytkownika lokalu oraz
odnowienie lokalu moga by¢ wykonane przez Spotdzielni¢ tylko za odptatnoscig
zainteresowanego uzytkownika lokalu, poza optatami uiszczanymi za  uzywanie
lokalu.

4. Obowiazki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz

zasady rozliczen Spoéldzielni z uzytkownikami lokali zwalniajagcymi lokale okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

IX. ROZLICZENIA Z TYTULU WYPOSAZENIA LOKALU

§ 88

Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow
inwestycji naktady poczynione ze $rodkéw cztonkow lub innych uzytkownikéw na
wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, majace charakter trwaty i podnoszace wartos¢
uzytkowa mieszkania.
Naktady, o ktorych mowa w ust.1, nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i
budowlane cztonkow.

§ 89

Dodatkowe wyposazenie 1 wykonczenie mieszkan, je$li nie jest wykonane za
posrednictwem Spoéidzielni, wymaga zgody Spédidzielni wowczas, gdy potaczone jest
ze zmianami w ukfadzie funkcjonalno — uzytkowym lokalu lub zmianami
konstrukcyjnymi.

W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutlu dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia mieszkan dokonywane s3 za posrednictwem Spoétdzielni  lub
bezposrednio migdzy osobami zwalniajacym i przyjmujacym lokal.

Za urzadzenia 1 wyposazenie dodatkowe, uznane przez Spotdzielni¢ za przydatne,
cztonek zwalniajacy lokal, zajmowany na podstawie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej warto$ci
pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a cztonek obejmujacy lokal —
wptaca te samg kwotg.

Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykonczenia mieszkan w odniesieniu
do zbywanych spotdzielczych lokali wiasnosciowych dokonywane sg bezposrednio
migdzy zainteresowanymi osobami.
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ORGANY SPOLDZIELNI

§ 90

1. Organami Spotdzielni sa:

A.

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

. Wybory do organéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust.1 pkt. 21 3 dokonywane sg w

glosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie cztonka
organu nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

. Do organéw Spoéldzielni wchodza kandydaci, ktdrzy otrzymali kolejno najwigksza

liczbe oddanych gloséw, przy czym ilos¢ wybranych osob nie moze przekroczy¢ ilosci
miejsc wakujacych w sktadzie organu Spoéldzielni, z zastrzezeniem, ze kazda czgs$¢
Walnego Zgromadzenia (osiedla) ma co najmniej jednego swojego przedstawiciela w
Radzie Nadzorczej.

Przy réwnej ilosci gtosow o wyborze decyduje losowanie.

. Czlonkowie Spotdzielni maja prawo zglasza¢ kandydatéw do Rady Nadzorczej w

terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci. Wniosek w tej sprawie musi by¢ poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich na karcie wyborczej sktadaja

oswiadczenie pisemnie, iz wyrazaja zgode na kandydowanie oraz nie naruszajg zakazu
konkurencji wobec Spotdzielni, nie zalegaja w optatach za mieszkanie

. W przypadku nie spetienia tych warunkow zgloszenie uwaza si¢ za nieskuteczne, a

kandydata nie zamieszcza si¢ na karcie wyborczej. Kandydaci zamieszczeni na karcie
wyborcze] majg prawo zaprezentowania si¢ czlonkom Spoéldzielni na wszystkich
czgsciach Walnego Zgromadzenia.

. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosoéw, przy wyborach do organéw Spoédtdzielni

I przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoldzielni, uwzglednia si¢ tylko
glosy oddane ,,za” wyborem (uchwalg) i ,,przeciw” wyborowi (uchwale).

. Tryb zwotania posiedzen organdéw Spotdzielni oraz sposob i warunki podejmowania

uchwal przez te organy, okresla statut oraz przewidziane w nim regulaminy tych
organow.

WALNE ZGROMADZENIE

§ 91

1. Najwyzszym organem Spoéldzielni jest Walne Zgromadzenie.

§ 92

1. Liczba cztonkow Spotdzielni przekracza 500 osob, dlatego Walne Zgromadzenie zostaje

2.

podzielone na czgsci.

Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania cztonkow do poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia, z tym Ze nie mozna zaliczy¢ czlonkéw uprawnionych do lokali
znajdujacych si¢ w obrebie jednej nieruchomosci do roznych czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia obejmuja swoim dziataniem okre$lone

osiedla lub miejscowosci.
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4. Kryterium przynaleznosci do poszczeg6élnych czegsci Walnego Zgromadzenia stanowi:

1) miejsce zamieszkania cztonkow Spoétdzielni (oséb fizycznych), ktérym przystuguja
spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych (lokatorskie, wtasno$ciowe) lub prawo
odrebnej wlasnosci, lub

2) potozenie lokali uzytkowych badz garazy, nalezacych do cztonkow Spotdzielni (0sob
fizycznych lub prawnych), ktorym przystugujg spotdzielcze prawa do lokalu
uzytkowego lub garazu.

. Czlonek moze bra¢ udzial w okreSlonej przez Rade¢ Nadzorcza czesci Walnego
Zgromadzeniu osobiscie.

Osoby ubezwlasnowolnione i osoby maloletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne — przez
ustanowionych w tym celu pelnomocnikéw.

Pelnomocnik nie moze zastgpowac wigcej niz jednego cztonka.

. Po wpisaniu na list¢ obecnos$ci na danej czesci Walnego Zgromadzenia cztonek
otrzymuje karte mandatowg opatrzong pieczecia Spotdzielni i numerem kolejnym z
listy obecnosci.

Karta mandatowa w trakcie obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia shuzy do
identyfikacji os6b zabierajacych gtos i1 bioracych udzial w glosowaniu.

. Kazdy cztonek uczestniczy tylko w jednej czesci Walnego Zgromadzenia i ma jeden
glos bez wzgledu na ilos¢ posiadanych udziatow.

W Walnym Zgromadzeniu maja prawo uczestniczy¢ z glosem doradczym
przedstawiciele Rady Nadzorczej oraz przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego, w
ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona .

. Zarzad Spotdzielni 1 cztonkowie Rady Nadzorczej maja prawo glosu poza kolejnoscia

na kazdym czgsciowym Walnym Zgromadzeniu.

§ 93

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkoéw dziatalnosci Spotdzielni,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i
sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw
Spotdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach i1 udzielanie absolutorium
cztonkom Zarzadu,

3) podejmowanie uchwat w zwigzku z oceng polustracyjng dziatalnosci Spotdzielni,

4) podejmowanie uchwat w przedmiocie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu
pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjne;,

6) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jaka Spotdzielnia moze zaciagnac,

7) podejmowanie uchwal w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni z inng Spoétdzielnia,
podziatu Spotdzielni, a takze przylaczenia jej jednostki organizacyjnej do innej
Spotdzielni oraz likwidacji Spotdzielni,

8) rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat Rady
Nadzorczej,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia Spotdzielni do Zwigzku lub
wystapienia z niego, oraz upowaznienia Zarzadu do podejmowania dziatan w tym
zakresie

11) upowaznienie Zarzadu do dziatan przygotowawczych majacych na celu zalozenie
Zwigzku Spotdzielczego,

12) wybor delegatéw na zjazd Zwiazku, w ktorym Spoltdzielnia jest zrzeszona.

13) uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorczej,
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14) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowanie z nich,

15) podejmowanie uchwatl o utworzeniu funduszéw Spoétdzielni nie wymienionych w
Statucie.

16) Wybor i odwolywanie cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

§ 94

1. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w rokU w ciggu 6 miesigcy
po uptywie roku obrachunkowego.

2. Zarzad zwoluje Walne Zgromadzenie takze na zadanie:
1) Rady Nadzorczej

2) przynajmniej jednej dziesigtej, nie mniej jednak niz trzech cztonkéw, jezeli
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wigkszej liczby cztonkow.

3. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone pisemnie z
podaniem celu jego zwotania.

4. W przypadku wskazanym w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwotuje si¢ w takim
terminie, aby mogto si¢ ono odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastgpi, zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny,
w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spoldzielcza, na koszt
spotdzielni.

5. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad walnego zgromadzenia lub jego czgsci
zawiadamia si¢ wszystkich czlonkow na piSmie co najmniej 21 dni przed
terminem pierwszej czesci  posiedzenia Walnego Zgromadzenia poprzez
zamieszczenie  ogloszenia w  siedzibie  Spotdzielni, Administracjach
Osiedlowych, stronie internetowej Spotdzielni, Ketrzynskiej Telewiz;ji
Kablowej(KTK) oraz na klatkach schodowych a Zwiazek Rewizyjny, w ktorym
Spotdzielnia jest zrzeszona i Krajowa Radg¢ Spoldzielcza na piSmie poprzez
wystanie zawiadomienia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce,
porzadek obrad oraz informacje¢ o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i
projektoéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie
cztonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.

6. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztlonkow w terminach 1 w sposob
okreslony w ustawie.

7. Walne Zgromadzenie jest wazne niezaleznie od liczby obecnych czlonkéw na
poszczegdlnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

8. Uchwale uwaza si¢ za podjeta, , jezeli byta poddana pod glosowanie na
wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata si¢
wymagana w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby cztonkow
uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu.

§ 95

. Projekty uchwat 1 zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada
Nadzorcza 1 czlonkowie. Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w
wyniku tych Zzadan, powinny by¢ wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
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2. Cztonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktorych mowa w ust.

1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zgtaszanej przez czlonkéw spotdzielni musi byé
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

3.Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektow uchwat nie pozniej niz na 3

dni przed posiedzeniem jego pierwszej czesci.

4.Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedtozenia

B

pod glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektow uchwat i poprawek
zgloszonych przez cztonkow spotdzielni.

. Uzupeliony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia wywiesza si¢ w siedzibie

Spotdzielni oraz na tablicach ogloszen na klatkach schodowych budynkéw, w
ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spotdzielni.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej cze¢sci Walnego

Zgromadzenia.

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 6 uznaje si¢ za spetlniony rowniez w przypadku,

gdy na zebranie danej czesci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z
uprawnionych cztonkéw lub gdy cztonkowie obecni na danej czeSci Walnego
Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w gtosowaniu.

§ 96

Obrady poszczegolnych cze$ci Walnego Zgromadzenia otwiera Przewodniczacy Rady
Nadzorczej lub inny delegowany czionek Rady.

Otwierajacy obrady zarzadza wybor prezydium danej czesci Walnego Zgromadzenia
w sktadzie: przewodniczacy i sekretarz.

Cztonkowie Zarzadu nie moga wchodzi¢ w sklad prezydium czgsci Walnego
Zgromadzenia

. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia powotuja komisje skrutacyjne w sktadzie

umozliwiajagcym sprawne przeprowadzanie gtosowan.

Wybory do Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ poprzez umieszczenie na karcie
wyborczej nazwiska i imienia kandydatow w porzadku alfabetycznym z podaniem

Osiedla, z ktorego jest kandydat. Karta powinna by¢ oznaczona pieczgcia Spotdzielni.
Glosujacy skresla, przed ztozeniem kartki do urny, nazwiska tych kandydatow, na
ktorych nie glosuje.

Glos jest wazny, jezeli zostal oddany za pomoca karty wyborczej, a liczba nie
skreslonych kandydatow do Rady Nadzorczej jest mniejsza lub rowna liczbie miejsc
mandatowych, okreslonych w Statucie.

Ilo$¢ glosow oddanych na poszczegélnych kandydatéw do Rady Nadzorczej obliczaja
komisje skrutacyjne na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia i sporzadzajg protokot z
wyboru, ktory bedzie przedtozony Zebraniu Prezydiow.

Jezeli ze wzgledow technicznych niemozliwe jest wykonanie kartek wyborczych,
wypisuje si¢ kandydatéw na tablicy, a glosujacy cztonkowie wpisuja na karte wyborcza
nazwiska 1 imiona tych kandydatéw, na ktorych glosuja w liczbie nie wigkszej niz
ustalona liczba mandatow.

Do Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwigksza liczbe
oddanych gloséw na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia, przy czym ilos¢
wybranych o0s6b nie moze przekracza¢é miejsc wakujagcych w skladzie Rady
Nadzorczej.

W przypadku rownej ilosci gloséw o wyborze decyduje losowanie.
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. Za 0soby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza sig:

1) kandydatow, ktorzy jako reprezentanci poszczegdlnych (cze$ciowych Walnych
Zgromadzen) osiedli otrzymali najwicksza liczbe gloséw (5 miejsc w Radzie
Nadzorczej),

2) dalszych 4 kandydatow ustala si¢ sposrod osob, ktore otrzymaty najwicksza ilos$¢
glosoéw, bez wzgledu na to ktore Osiedle reprezentuja.

W przypadku, gdy dana czgs¢ Walnego Zgromadzenia (osiedla) nie ma Swojego

kandydata za osoby wybrane do Rady Nadzorczej uwaza si¢ osoby, ktore otrzymaty

kolejno najwigksza liczbe gltosow.

. O sktadzie wybranej Rady Nadzorczej zawiadamia si¢ cztonkow Spotdzielni na stronie
internetowej Spotdzielni oraz na tablicy ogloszen w biurze Spoétdzielni 1 w
administracjach osiedlowych.

Sprawy dotyczace sposobu obradowania nie objgte Statutem rozstrzyga
Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zgodnie z ogdlnymi zasadami
obradowania.

§ 97

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci cztonkéw w terminach 1 w sposob
okreslony w § 94 ust. 5. Zasada ta nie dotyczy uchwaly o odwotaniu cztonka Zarzadu
w zwigzku z nie udzieleniem mu absolutorium.

Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal niezaleznie od liczby
obecnych na nim czlonkow
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli byta poddana pod glosowanie wszystkich czgsci
Walnego Zgromadzenia, a za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub
Statucie wigkszo$¢ ogoélnej liczby czionkdéw uczestniczacych w  Walnym
Zgromadzeniu.

Dotyczy to takze zbycia nieruchomosci.

Jednakze w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej Spotdzielni, zbycia zaktadu lub innej
wyodregbnionej jednostki organizacyjnej do podjecia uchwaly konieczne jest aby w
posiedzeniach wszystkich czesci Walnego zgromadzenia, na ktorych uchwalg byta
poddana pod glosowanie, uczestniczyta co najmniej 20% ogdlnej liczby uprawnionych
do glosowania.

Glosowanie na wszystkich czgsciach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie z
zastrzezeniem § 90 ust.2 1 § 111 ust. 1 Statutu Spotdzielni.

Na zadanie 1/5 cztonkoéw obecnych danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢
zarzadzone glosowanie tajne rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad.

§ 98

. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czlonkéw Spoétdzielni oraz

wszystkie jej organy.
Uchwatla sprzeczna z ustawg jest niewazna.

. Uchwata sprzeczna z postanowieniami Statutu badz dobrymi obyczajami lub godzaca w

interesy Spotdzielni albo majaca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze by¢
zaskarzona do sadu.

. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo o uchylenie uchwaty.

Jednakze prawo zaskarzenia uchwaty w sprawie wykluczenia albo wykre$lenia cztonka
przystuguje wylacznie cztonkowi wykluczonemu albo wykreslonemu.

. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelnomocnik ustanowiony

przez Rade Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wtasciwy do
rozpatrzenia sprawy ustanawia kuratora dla Spotdzielni.
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Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w
ciggu 6 tygodni od dnia odbycia, Walnego Zgromadzenia jezeli za$ powodztwo wnosi
cztonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwotania — w
ciggu szesciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez tego cztonka o uchwale, nie
pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 6 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego
W sposob wskazany w statucie.

Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkdéw Spoéldzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 99

Z obrad kazdej czg¢éci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokol, ktory winien by¢
sporzadzony w terminie nie dtuzszym niz 7 dni od daty odbycia ostatniej czeSci
Walnego Zgromadzenia, protoko6t podpisuja przewodniczacy i sekretarz kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Protokoty z poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia przekazywane sg Zebraniu

Prezydiow skladajacego si¢ z Przewodniczacych 1 Sekretarzy wszystkich czeSci
Walnego Zgromadzenia. Zebranie Prezydidéw zostanie zwotane przez Zarzad
Spotdzielni w terminie 7 dni od odbycia ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia.
Zebranie Prezydium autoryzuje tre$¢ podjetych uchwat oraz potwierdza, ktore zostaty
podjete, a ktére nie zostaty podjete.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadaja si¢ poszczegdlne protokoty z
wszystkich cze$ci Walnego Zgromadzenia i protokot z obrad Zebrania Prezydium
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

B. RADA NADZORCZA

§ 100

Rada Nadzorcza sprawuje kontrol¢ i nadzor nad dzialalno$cia Spotdzielni.

§ 101

1. Cztonkoéw Rady Nadzorczej wybierajg wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia.
1" Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia ( okreslone osiedla lub miejscowosci zgodnie z §

92 ust. 3 Statutu) ma co najmniej 1 swojego przedstawiciela w Radzie Nadzorczej.

2. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana

3.
4.

5.

osoba nie bedaca cztonkiem Spoétdzielni, wskazana (Umocowana) przez osobe prawna.
Rada Nadzorcza sktada si¢ 9 cztonkow wybranych na okres 3 lat.
Trzyletnia kadencja Rady Nadzorczej rozpoczyna si¢ i konczy wraz z
ukonstytuowaniem si¢ nowego sktadu Rady w trzecim roku po wyborze ustepujace;.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady
Nadzorczej.
Z chwilg nawigzania stosunku pracy w Spoidzielni przez cztonka Rady Nadzorczej
ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorcze;.
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7. Cztonkowi Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach Rady Nadzorczej przystuguje

8.

wynagrodzenie w wysokos$ci 35% minimalnego wynagrodzenia za prace okreslonego
odrebnymi  przepisami, Przewodniczagcemu Rady Nadzorczej, Zastepcy
Przewodniczacego i Sekretarzowi 40% wyptacane w formie miesi¢cznego ryczattu bez
wzgledu na ilo$¢ posiedzen Rady Nadzorczej. Miesigczny ryczalt ulega obnizeniu o
10% za kazda nieobecno$¢ cztonka Rady Nadzorczej na posiedzeniu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o

ktorym mowa w ust. 7 cztonkom organu nie przystuguje.

§ 102

Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa po uptywie kadencji, na ktora zostal wybrany.

Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1)
2)

3)
4)

1.

odwotania wigkszoscig dwoch trzecich gtoséw obecnych cztonkdéw na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

zrzeczenia si¢ mandatu;

odwotania pelnomocnictwa przez osobe prawna;

ustania czlonkostwa w Spotdzielni;

§ 103

W miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory mandat utracil, wchodzi cztonek
Spotdzielni, ktéry uzyskat kolejno najwigksza liczbe gloséw do Rady Nadzorczej z tego
samego Osiedla. W przypadku braku kandydata wchodzi kolejny kandydat z listy z
najwigkszg iloscia glosow. W przypadku rownej ilosci glosow decyduje losowanie.

2. Wybor cztonka Rady Nadzorczej stwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.

1.

§ 104

Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych;

1') ustalanie wysokosci oplat za uzywanie lokali i ustalanie zaliczek;

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) badanie okresowe sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze specjalnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielnie praw cztonkowskich,

c) przeprowadzanie kontroli sposobu zalatwiania przez Zarzad wnioskow
organdéw Spotdzielni 1 poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia

zakladu,

4) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji

spotecznych oraz wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spotdzielni,

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych wyniki kontroli i

oceng sprawozdania finansowego,

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomigdzy
Spoldzielnia a cztonkami Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych
czynnosciach ; do reprezentowania Spotdzielni przy czynnosciach wystarczy dwoch
cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

9) uchwalanie z delegacji Statutu regulaminéw przewidzianych w Statucie oraz zasad
naliczania i rozliczania kosztow dziatalnos$ci z delegacji Statutu, a w szczego6lnosci:
a) regulaminu Zarzadu,
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b) zasad rozliczania kosztow budowy lub kosztow poniesionych na modernizacje
budynku 1 ustalania wysokosci wktadow,
c) regulaminu uzywania lokali w  budynkach Spotdzielni oraz porzadku
domowego i1 zasad wspotzycia mieszkancow,
d) szczegétowych zasad rozliczania kosztow gospodarowania  zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za lokale,
e) szczegotowych zasad korzystania z lokali uzytkowych, finansowaniu ich
budowy oraz rozliczen z tego tytutu,
f) szczegdtowych zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,
g) regulamindéw przetargow;
h) innych regulaminéw zwigzanych z dziatalno$cig statutowa Spotdzielni nie
zastrzezonych do kompetencji innych organow samorzagdowych Spotdzielni.
10) uchwalanie zasad =zaliczania cztonkow do poszczegélnych czesci Walnego
Zgromadzenia,;
11) wybor i odwotanie cztonkoéw Zarzadu,
12) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia na zasadach okreslonych Statutem;
14) podejmowanie uchwat w sprawie pozbawienia cztonkostwa przez wykluczenie
lub wykreslenie z rejestru cztonkéw Spoétdzielni oraz w sprawie przywrocenia
cztonkostwa;
15) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spotdzielni.
16) wybor delegatow na Kongres Spotdzielczoscei.

2. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu i pracownikow spotdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ stan majatku
Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci na kazdej czgsci Walnego

Zgromadzenia.

§ 105

1. Posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje Przewodniczacy Rady Nadzorczej a w razie
jego nieobecno$ci lub odwotlania Z-ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej lub
Sekretarz co najmniej raz na kwartat. Rada Nadzorcza zdolna jest do podejmowania
uchwat przy obecnos$ci co najmniej potowy liczby cztonkow Rady.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej w celu ukonstytuowania si¢ Rady Nadzorczej
zwotuje Zarzad Spoldzielni najpdzniej w ciggu 7 dni od odbycia Zebrania Prezydiow
wszystkich czgsci Walnego Zgromadzenia.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane rdwniez na wniosek jednej
trzeciej sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzadu - w terminie dwoch tygodni
od dnia zgloszenia wniosku.

§ 106

W posiedzeniu Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i komisji moga
uczestniczy¢ z glosem doradczym czlonkowie Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego 1 innych zwigzkdw oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 107
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady Nadzorczej, w skiad
ktorego wchodza: przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego, sekretarz i

przewodniczacy statych Komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i koordynowanie pracy
Rady Nadzorczej i komisji oraz wykonywanie czynnosci zleconych przez Rade
Nadzorcza.

3. Rada Nadzorcza moze powotaé¢ ze swojego sktadu komisje state lub dorazne.
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§ 108

Walne Zgromadzenie uchwala regulamin okreslajacy tryb obradowania, podejmowania
uchwat i formy pracy Rady, jej strukture organizacyjna.
W sktad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby:

1) bedace kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub

pelnomocnikami Zarzadu;

2) czlonkowie Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej spotdzielni w zwigzku
malzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej 1 W
drugim stopniu linii bocznej;

3) inni pracownicy Spoétdzielni.

ZARZAD

§ 109

1. Organem wykonawczym Spoétdzielni jest Zarzad.

2. Zarzad sktada si¢ z 3-ech cztonkow, w tym Prezesa, wybranych w tajnym
glosowaniu przez Rade Nadzorczg .

3. Zasady wyboru Prezesa Zarzadu okresla Rada Nadzorcza.

4. Pozostali cztonkowie Zarzadu wybierani sa na wniosek Prezesa Zarzadu.

§ 110

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

. Organizacj¢ 1 zasady funkcjonowania Zarzadu okresla regulamin organizacyjny

uchwalony na wniosek Zarzadu przez Rade¢ Nadzorcza.

. Kierownikiem biezacej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni 1 pracodawcg w stosunku

do pracownikow Spotdzielni jest Prezes Zarzadu.
§ 111

Cztonkéw Zarzadu, w tym Prezesa 1 jego ZastgpcoOw, wybiera 1 odwotuje Rada
Nadzorcza. Ponadto Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych Czlonkéw Zarzadu,
ktorym nie udzielito absolutorium. Do odwotania w obu przypadkach wymagana jest
wiekszos¢ 2/3 gloséw o0sdb obecnych 1 uprawnionych do gtosowania.
Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spoétdzielni Rada Nadzorcza nawiazuje stosunek
pracy - w zaleznos$ci od powierzonego stanowiska - na podstawie umowy o prace albo
powotania.

Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku
pracy.

Na miejsce odwolanego czlonka Zarzadu Rada Nadzorcza wybiera innego czlonka
Zarzadu.

. W razie odwotania cztonka Zarzadu czynno$ci w zakresie stosunku pracy wykonuje

Prezes Zarzadu natomiast w razie odwolania Prezesa Zarzadu uprawnienie to
przystuguje Radzie Nadzorcze;j.
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§ 112

1. Zarzad podejmuje decyzje na posiedzeniach zwotywanych przez Prezesa Zarzadu w
miar¢ potrzeby, nie rzadziej jednak niz dwa razy w miesigcu.

W razie nieobecno$ci Prezesa Zarzadu posiedzenia zwotuje upowazniony przez
Prezesa cztonek Zarzadu.

2. Zarzad podejmuje decyzje kolegialnie zwykta wigkszoscig glosow w obecnosci co
najmniej 2-ch czlonkéw. W okresie migdzy posiedzeniami Zarzad wykonuje swe
funkcje w ramach podziatu czynnosci miedzy czlonkami Zarzadu.

3. Podziat czynno$ci pomigdzy czlonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji
kolegialnych, tryb obradowania i1 podejmowania uchwal oraz inne  sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na
wniosek Prezesa Zarzadu.

4. O terminie posiedzen Zarzadu zawiadamia si¢ Przewodniczacego Rady Nadzorcze;.
Cztonkowie Rady Nadzorczej moga uczestniczy¢ w posiedzeniu Zarzadu z glosem
doradczym.

. Zarzad moze zaprosi¢ na swe posiedzenia rowniez inne osoby.

. Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu
Zgromadzeniu.

AN D

§ 113

Zarzad wykonuje uchwaty Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej oraz podejmuje
wszelkie dzialania w ramach kompetencji nie zastrzezonych ustawami lub Statutem dla
innych organow Spoétdzielni, a w szczegdlnosci nalezy do niego:

1) podejmowanie uchwal w sprawach przyjecia czlonkéw do Spotdzielni oraz
ustanawianie spotdzielczych lokatorskich praw do lokali mieszkalnych, ustanawianie
praw odrgbnej wiasno$ci lokali mieszkalnych i uzytkowych,

2)sporzadzanie projektow plandow gospodarczych oraz dziatalnoSci spoteczno- kulturalnej,
jezeli Spotdzielnia takg dziatalno$¢ prowadzi;

3) prowadzenie gospodarki Spotdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majatku Spotdzielni;

5) okreslenie sposobu wykonywania uchwat Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej;

6) informowanie cztonkéw Spoétdzielni o zatozeniach 1 kierunkach rozwoju  spoteczno-
gospodarczego Spotdzielni i wykorzystania $rodkéw finansowych;

7) podejmowanie decyzji w sprawach zwyktego zarzadu, a w tym:

a) zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

b) udzielanie pelnomocnictw,

8) podejmowanie uchwal o wydatkach koniecznych, nie uwzglednionych ~ w planie
finansowym, w przypadkach nie cierpigcych zwloki; biezace informowanie Rady
Nadzorczej o podjetych decyzjach;

9) decydowanie o wszczeciu 1 rezygnacji ze sporu sagdowego oraz ustalanie warunkow

ugod sadowych;

10) rozpatrzenie ofert przetargowych sktadanych w przetargach oglaszanych przez organ

Spotdzielni;

11) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkladanie ich
do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

12) zwotywanie poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia;

13) wspoéldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracji panstwowej oraz
samorzadowej, a takze organizacjami spotdzielczymi 1 gospodarczymi;

14) informowanie cztonkow Spoétdzielni o podjetych przez Walne Zgromadzenie i Rade
Nadzorcza uchwatach, w sposob okreslony w Statucie w § 17 ust. 5.
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§ 114

1. Oswiadczenie woli za Spotdzielni¢ sktadaja przynajmniej dwaj cztonkowie Zarzadu
lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez Zarzad do tego upowazniona.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1, sktada si¢ przez podpisanie o§wiadczenia przez
upowaznione osoby pod pieczecig Spotdzielni.

3. Oswiadczenia kierowane do Spoéldzielni, a ztozone w jej kancelarii albo pisemnie
jednemu z cztonkow Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie pelnomocnictwa
do wykonywania czynnos$ci okreslonego rodzaju lub czynno$ci szczegdlnych.

POSTANOWIENIA WSPOLNE DLA RADY NADZORCZEJ
I ZARZADU

§ 115

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie czlonkiem Rady Nadzorczej i1 Zarzadu. W razie
koniecznos$ci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku swoich cztonkéw do
czasowego petnienia funkcji w Zarzadzie na czas nie dluzszy niz sze$¢ miesiecy.

2. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udzialu w glosowaniu w

sprawach wytacznie ich dotyczacych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej 1 Zarzadu nie moga zajmowaé si¢ interesami
konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub czltonkowie wiladz w podmiotach gospodarczych prowadzacych dzialalnosé
konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie zasady konkurencji stanowi podstawe
odwotania czltonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje skutki prawne
przewidziane w odrebnych przepisach. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate o
zawieszeniu w czynnosciach cztonka naruszajacego zakaz konkurencji.

3" Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim
przypadki, w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dzialalnosci
Spétdzielni np. zabieganie o0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkow umow z tymi samymi
podmiotami $wiadczacymi ustugi;

2) podmiot zawart ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

4. Przyjecie rezygnacji cztonka Rady Nadzorczej i czlonka Zarzadu nastgpuje w
glosowaniu jawnym.

§ 116

Cztonek Zarzadu, Rady Nadzorczej oraz likwidator odpowiada wobec Spotdzielni za szkode
wyrzadzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z prawem lub postanowieniami
Statutu Spétdzielni, chyba Ze nie ponosi winy.

§ od 117 do 122 skreslono
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XI.POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 123

1. Whnioski cztonkéw Spotdzielni kierowane do Zarzadu, jezeli Statut nie stanowi inaczej,
powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciggu trzydziestu dni, a jezeli sprawa
wymaga badan i analiz lub jest skomplikowana w ciggu sze$¢dziesigciu dni od dnia ich
ztozenia. O sposobie zatatwiania wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie.

2. W przypadku odmownego zatatwienia wniosku w sprawach mie¢dzy cztonkiem a
Spotdzielnig rozstrzyganych w formie uchwaty Zarzadu, Zarzad jest zobowigzany
poda¢ uzasadnienie i poinformowac czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej w terminie czternastu dni od dnia otrzymania zawiadomienia i 0 skutkach
nie zachowania tego terminu.

Jezeli we wskazanym terminie czlonek nie ztozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢
ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest zobowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka od uchwaty Zarzadu w
ciggu dziewigcdziesigciu dni od dnia jego wniesienia i dorgczy¢ odwotujagcemu sie¢
odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem w terminie czternastu dni od dnia jej podjecia.
Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym ostateczna.

4. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjete] w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje
odwotanie do Walnego Zgromadzenia w ciagu trzydziestu dni od dnia podjecia, a jezeli
Statut przewiduje jej doreczenie, od dnia otrzymania tej uchwaty wraz z uzasadnieniem
na pisSmie. Odwotanie = powinno by¢ rozpatrzone na najblizszym Zebraniu
Przedstawicieli, jezeli zostalo ztozone co najmniej na trzydziesci dni przed terminem
jego obrad.

5. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postegpowaniu wewnatrz- Spotdzielczym
ostateczna. Odpis uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujgcemu
cztonkowi w terminie czternastu dni od dnia jej podjegcia.

6. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminow
okreslonych w Statucie, jezeli opdznienie nie przekracza szeSciu  miesigcy, a
odwotujacy si¢ usprawiedliwit opdznienie wyjatkowy okoliczno$ciami.

7. Jezeli we wniesionym odwolaniu cztonek przedstawi nowe fakty i dowody nie znane
przy pierwszym rozpatrzeniu sprawy - Zarzad lub Rada Nadzorcza moga zmienié¢
wlasng decyzje, o ile bedzie ona korzystna dla cztonka, nie przekazujac odwotania
organowi wlasciwemu do rozpatrzenia.

8. W przypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia 1 termindw zawitych ulega zawieszeniu
do dnia zakonczenia tego postgpowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok od
dnia, w ktorym organ odwolawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.

9. W przypadku zaskarzenia przez czlonka uchwaly w  postgpowaniu
wewnatrzspotdzielczym 1 sgdowym, postepowanie wewnatrzspotdzielcze ulega
umorzeniu.

XII. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 124

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza w interesie swoich cztonkow na
zasadach rachunku ekonomicznego.
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§ 125

. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze:

1) fundusz udzialowy;

2) fundusz zasobowy:

3) fundusz wktadow mieszkaniowych;

4) fundusz wktadow budowlanych;

Spoéidzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz remontowy;

2) skreslono

3) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych;

4) fundusz nagrod.

5) fundusz na sptat¢ kredytow i odsetek;

. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwaty Rady Nadzorcze;.
. Wartos¢ srodkéw trwatych finansowanych bezposrednio z funduszu udziatlowego lub

wkladow mieszkaniowych 1 budowlanych nie zwicksza funduszu zasobowego;
umorzenie wartosci tych srodkow trwatych obcigza odpowiednio fundusz udziatowy lub
wktady mieszkaniowe lub budowlane.

. Umorzenie $rodkow trwatych, finansowanych bezposrednio z funduszu zasobowego

oraz z funduszu wktadow mieszkaniowych, obcigza bezposrednio te fundusze.

. Spoldzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych. Odpisy na ten

fundusz obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek

$wiadczenia na fundusz dotyczy czionkow spoétdzielni, wiascicieli lokali nie bedacych

cztonkami spoéldzielni, oraz oséb nie bedacych czlonkami spoétdzielni, ktorym

przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali.

Srodki funduszu remontowego przeznaczane sa na:

1) finansowanie remontoéw zasobow mieszkaniowych realizowanych zbiorowo wedlug
planu rzeczowo finansowego uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,

2) sptate kredytow 1 odsetek zaciagnietych na realizacje prac termomodernizacyjnych

budynkow.

. Spétdzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomos$ci ewidencje wplywow 1

wydatkoéw funduszu remontowego w ramach poszczego6lnych osiedli.
Zarzad Spoldzielni moze przesunaé $rodki funduszu remontowego na sfinansowanie
niezbgdnych prac na inne nieruchomosci w ramach tego samego osiedla w Spotdzielni.
Srodki te podlegaja rozliczeniu w nastepnych latach lub z chwila powierzenia zarzadu
nieruchomoscig wspolng innemu podmiotowi niz Spotdzielnia.

Szczegolowe zasady podziatu 1 gospodarowania funduszami okre$la regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorczg.
Zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych tworzony i wykorzystywany jest na zasadach
okreslonych w powszechnie obowigzujacych przepisach.

10. Zaciagniecie przez Spotdzielnie kredytu bankowego i1 zabezpieczenia tego kredytu w

1.

formie hipoteki moze nastgpi¢ wylacznie na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej
przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego kredytu i wymaga pisemnej
zgody wigkszosci cztonkow Spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg
nieruchomoscia.

§ 126

Nadwyzka bilansowa po uwzglednieniu odliczen ustawowych moze by¢ przeznaczona
na:

1) utrzymanie nieruchomosci,

2) zwigkszenie funduszu remontowego nieruchomosci,

3) zwigkszenie funduszu zasobowego.
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2. Strate bilansowg Spotdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego a w czesci przekraczajacej ten fundusz — z funduszu udziatlowego i1 innych
funduszy wlasnych spotdzielni.

3. Sposob podziatu nadwyzki bilansowej oraz pokrycia strat kazdorazowo okresla uchwata
Walnego Zgromadzenia.

XIIl. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE | KONCOWE
§ 127

1. Jednolity tekst Statutu Spotdzielni zostal uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
uchwatg nr 11 w dniu 08 czerwca 2006r, zmienionego uchwalg nr 2 Zebrania
Przedstawicieli w dniu 27 listopada 2007 r i uchwalg nr 2 Walnego Zgromadzenia z
dnia 14 listopada 2013 r i zarejestrowany w Krajowym Rejestrze Sadowym dnia

2. W sprawach nie uregulowanych niniejszym Statutem maja zastosowanie
przepisy ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
/Dz. U. z 2003 r. Nr 119, poz.1116 z p6ézn. zm/, ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. —
Prawo spotdzielcze /Dz. U. z 2003 r. Nr 188, poz. 1848 z po6zn. zm/, Kodeksu
cywilnego i innych ustaw.

3. Zmiany wprowadzone do Statutu nie mogg ogranicza¢ uprawnien majatkowych
cztonkdéw, nabytych na podstawie poprzednich postanowien Statutu, chyba ze taki
skutek wynika z przepisu ustawy.

4. Kadencja organow Spoldzielni wybranych przed zmiang Statutu trwa az do konca jej
uplywu. W okresie trwania tej kadencji obowigzuja zasady dotychczasowe w zakresie
wyboru 1 odwotania tych organow Spoétdzielni.

Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
dnia 14.11.2013 i zarejestrowany w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 07.02.2014:
poz. 0000019519 nr sprawy OL.VII NS-
REJ.019194/13/250
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