Zatacznik do uchwaly Rady Nadzorczej
Ne D zdnia. 20.0.%..2017 ¢

REGULAMIN
tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania Srodkow
na remonty zasobow mieszkaniowych
Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pioniex” w Ketrzynie

Podstawa prawna:

1

2)
3)

4)

ustawa z dnia 15.12.2000 r. o spdldzielniach mieszkaniowych (tj. Dz, U, z 2013 r.
1222),

ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (t.j. Dz, U, z 2016 1. poz. 290),
rozporzgdzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracyjnych z dnia 16.08.1999
r. w sprawie warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalaych (Dz. U. z
1999 1. Nr 74, poz. 836),

Statut Spotdzielni.

§1

Uzyte w regulaminie okreélenia oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

zasoby mieszkaniowe - to budynki mieszkalne i niemieszkalne wraz z wyposazeniem
technicznym, lokale z przynaleznymi do nich pomieszezeniami, budowle, garaze,
urzadzenia infrastruktury,

remont - to wykonanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robdt budowlanych
polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a nie stanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanic wyrobdéw budowlanych innych niz
uzyto w stanie pierwotnym,

modernizacja- to przebudowa Iub rozbudowa majgca na celu popraweg
funkcjonalnosci, a takze wymiana urzadzef technicznych i instalacji na sprawniejsze
technicznie, bardziej funkcjonalne lub oszczedne,

nieruchomosé¢ - to dziatka lub kilka dziatek gruntu, jak réwniez budynek lub budynki
wiaz z gruntem przynaleznym i budowle trwale zwigzane z gruntem dla ktorych jest
zalozona jedna ksigga wieczysta,

cze$¢ wspolna niernchomosei - to grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktore nie
stuzg wylgcznie do uzytku wladeicieli lokali w nieruchomosei w ktérej choé jeden
lokal stanowi odregbna wiasnosé,

mienie wspélne - to nieruchomogci stanowigce mienie spétdzietni lub okreslonej
nieruchomosci przeznaczone do wspélnego korzystania przez osoby zamieszkale w
okresionych budynkach lub osiedlach.

§2

. Fundusz remontowy tworzy si¢ w celu zabezpieczenia $rodkdw na pokrycie kosztow

remontow, do ktérych zobowigzana jest Spéldzielnia, celem utrzymania zasobdéw

mieszkaniowych w odpowtednim stanie technicziym.

Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

a) odpisow obcigzajgcych koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi wg zasad
okre§lonych w § 5,

b) kwot uzyskanych od wykonawcedw robdt budowlanych z tytulu kar umownych i
odszkodowan,
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¢) podzialu dochodu (zysku netto) z pozostalej dzialalnosci gospodarcze) Spotdzielni
dokonanego na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkéw,

d) czgsciowych wplat uzytkownikéw lokali na pokrycie koszidw remontéw w danej
nieruchomosci,

e) innych zrodel, np. dobrowolnych wplat, dotacji, pozyczek, kredytéw, darowizn itp.

§3

Srodki funduszu remontowego przeznacza si¢ na remonty nieruchomosci majace na

celu utrzymanie zasobow w stanie nie pogorszonym oraz ich modernizacje, a takze na:

a) opracowanie dokumentacji technicznej, ekspertyz, opinii itp.,

b) docieplenie budynkéw,

¢} budowe, naprawe i remont drég, chodnikéw, parkingéw,

d) wymiang lub legalizacje wodomierzy na przylgczach, niezbgdnych do okreélenia
ilodei zuzyte) wody w poszezegolnych niernchomodciach,

e) dofinansowanie do wymiany okien uzytkownikom lokali mieszkalnych,

f) splate pozyczek, rat kredytu i odsetek od kredytu przeznaczonego na remonty,

g) wyplate regreséw zaldadom ubezpieczeniowymn,

h) pokrycie kosziow awarii 1 robdt nieprzewidzianych,

1) inne wydatki i koszty ujete w planie remontéw.

7 funduszu remontowego nie finansuje si¢ napraw i remontdéw, ktére zgodnie ze

Statutem 1 obowigzujacymi regulaminami obcigzaja uzytkownikéw lokali.

§4

Zakrves prac remontowych dla poszezegdlnych nieruchomogei okre§la sie w

corocznych planach remonfowych opracowywanych przez Zarzgd i uchwalanych

przez Radg Nadzoreza.

Przy opracowaniu planéw remontéw bierze si¢ pod uwage m.in.:

a) likwidacje zagrozef bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali 1 0séb trzecich,

b) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynkéw,

¢) spelnienie wymagai ochrony Srodowiska,

d) stopien zuzycia lub uszkodzenta elementdw technicznych budynkéw i budowli,

¢) zalecenia pokontrolne wynikajace z pizegladéw lub decyzji uprawnionych
organdw i urzgdow,

f) wnioski mieszkancow. .

Plan rzeczowy remontdéw ustala sie do wysokodci $rodkdw funduszu remontowego na

dany rok. ,

Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spéldzielni.

W przypadkun wystgpienia  koniecznodci  wykonania prac  remonfowych

spowodowanych awaria lub innym zdarzeniem losowym Zarzadowi przysluguje

prawo zlecenia wykonania tych prac poza kolejnoéeig ustalong w rocznym planie

remontéw. :

85

Odpisy na fundusz remontowy obcigzajas koszty gospodarki zasobami

mieszkaniowymi i dotycza:

a) cdonkéw spoldzielni,

b) wihascicieli lokali niebedgeych czlonkami spéldzielni,

¢) os6b niebgdacych czlonkami spdldzielni, ktdrym przystuguja spéldzielcze
wlasnodciowe prawa do lokali,

d) o0s6b zajmujacych lokal mieszkalny bez tytutu prawnego,
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e) najemcdw lokali mieszkalnych.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy ustala si¢ od powierzchni uzytkowej tych
lokali,

Wysokos$¢ stawek odpisdéw na fundusz remontowy okresla si¢ przy uwzglednieniu
faktycznych potrzeb w zakresie remontéw planowanych do realizacji w danym okresie
oraz stan S$rodkéw na funduszu remontowym. Stawki odpiséw mogg byé
zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w zaleznosei od ich stanu
technicznego, konstrukeji budynkéw, okresu eksploatacyjnego budynkéw, rodzaju
zabudowy, wyposazenia. Wysokoé¢ stawek odpiséw uchwala Rada Nadzoreza,

Stan niewykorzystanego funduszu remontowego lub wykorzystanie funduszu powyzej
posiadanych $rodkéw przechodzi do rozliczenia w nastepnym roku.

§6

Spéidzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywdw i
wydatkéw funduszu remontowego na poszezegdlne nieruchomosei.

2. W przypadku remontéw dotyczacych kilkn nieruchomodei i braku mozliwosci

odrebnej specyfikacji tych kosztow, sg one dzielone na poszezegdlne nieruchomosci
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej lokali w danej nieruchomoécei.

st 3



Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Ketrzynie
z dnia .. 404 202017 1

w sprawie: uchwalenia Regulaminu tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania
Srodkow na remonty zasob6éw mieszkaniowych Spéklzielni Mieszkaniowej ,,Pionier”

w Ketrzynie.

Na podstawie § 104 ust. 1 pkt. 9 lit. h oraz § 125 ust. 8 Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej

»Pionier” w Ketrzynie, Rada Nadzorcza uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala Regulamin tworzenia funduszu remontowego i wydatkowania $rodkdéw na remonty
zasobow mieszkaniowych Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Pionier” w Ketrzynie, stanowigcy

zalgcznik do uchwaty.

§2

Traci moc uchwala nr 31/2005 Rady Nadzorcze] z dnia 25 paZdziernika 2005 r w sprawie
uchwalenia ,,Regulaminu planowania, realizacji i rozliczania remontéw zasobéw w

Spéldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnodciowej ,,Pionier” w Ketrzynie”,

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej
7 A
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